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FICHE DE LOT

1. 35e6(17%$7,21 '8 48%$57,(5 (7 '( /1,127

1.1. Situation du futur quartier

¥+ /RFDOLVDWLRQ

.

Flandérés )

> Le territoire communal de Saint-9LQFHQW GH 3DXO VI{pWLUH DX WUDYHUV GHV

! /D PDMHXUH SDUWLH GH OfXUEDQLVBWWRIQQSG W BO DQ W 90X Q § HIOW QGMH| 4 | YR B e
et barthes .

> 3 axes de communication majeurs :
la RD 824 , la RD 27 et la voie ferrée
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Le projet porte sur les parcelles n°32, 88 ,131, 132,198 de la section ZB.
/IH SpULPgWUH GIpWXGH HVW GI1XQH VXUIDFH GH KHFWDUHYV

LE BERCEAU
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FICHE DE LOT

1. 35e6(17$7,21 '8 48%$57,(5 (7 '( /11,/27

r /H WHUUDLQ
Paysage du site : éléments repérables

La partie centrale du site correspond a une prairie relativement plane, ponctuée
de quelques éléments particuliers :
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FICHE DE LOT

1. 35e6(17%$7,21

'8 48$57,(5 (7

(19,127

¥ ' DQV OH FRQWH[WH GX 30DQ /RFDO GY8UEDQLVPH LQWHUFRPPXQDO

> Site situé en zone 1AU Enrr :

- Un secteur 1AUenrr, secteur de performance énergétique et environnemental renforcé ;

- - OfLQWPULHXU GX VHFWHXU $8HQUU XQ/G)p(smm/s/mwm\/\@tﬁHNFpJ(am@HWSLu-vo,DWBwa(

DFFRUGpP SRXU OHV FRQVWUXFWLRQV QIDW YDVQM SH RXYHQY LHRIPSOPHQWP @H R

positive ;

- Secteur a programme de logements mixité sociale en zone U et AU
- Ensembles paysagers et batis a protéger a proximité et sur le site

URBANISME

Emplacements réservés

w1 7% Voirie
X,

Ouvrages publics,
5 v [ installations d' nn!erel énéral
Z: :§ logement locatif soci
Prescriptions d'implantation

......... Marge de recul particuliére
Commerce et artisanat

Linéaire de préservation de la diversité
commerciale

Autres prescriptions

Orientation d'aménagement et de
rammation

s détails en annexes

Reglos de stationnement minoré
(proximité d'un transport en commun
en site propre)

Batiment ible de changer de destii

f liste détailtée dgans le réglemer yv éent

4 4 & & Ragles architecturales particuliéres

s -ogramme de los ents
o’ muun touah en zone U et
RISQUES
Prescriptions liées au risque inondation
[S555] Zones avec limitations de la constructibilité
N | définies au Plan de Prévention du Risque Inondation

/| Zones de risque de crues fortes identifiées
/| dans les Atlas Inondation

Prescriptions liées au risque incendie de forét

D Zone d'aléa fort feu de forét

Zone de contact entre les zones d’urbanisation
s habitat diffus et I'espace boisé, matérialisant les
enjeux de la prévention du risque incendie de foréts

Plﬂ(rq.mom liées au bruit

Zones concernées par le Plan d'Exposition au Bruit
de Taéradeame de Dux-Seyrecse

Prescriptions liées au risque mouvement de terrain

Zone de risque d'affaissement et d"éboulement

Prescriptions liées au risque pyrotechnique

D Zone de risque pyrotechnique - Z1/22
[ Zone de risque pyrotechnique - Z3

Zone de risque pyrotechnique - Z4

Zone de risque pyrotechnique - Z5

Prescriptions liées au risque de transport de matiéres dangereuses
Zone des ouvrages de transport de gaz naturel
Toute intervention dans cette Zone doit faire lobjet d’'une
demande de renseignements ouprés de TIGF

PATRIMOINE, PAYSAGE
ET BIODIVERSITE

:j< Ensembles paysagers et bitis  protéger
O

of fiches numeérotées en annexes

Espace boisé classé
°

‘( H;] 7 Eléments paysagers a protéger
Trame verte - réservoirs de biodiversite principaux
Trame verte - réservoirs de biodiversite secondaires
Trame verte - corridors écologiques
Trame bleue - réservoirs de biodiversité principaux
@u==) Trame bleue - corridors écologiques

Site patrimonial remarquable (ex-ZPPAUP)

777

V| périmitre de protection des

Sites classés ou inscrits

DIVERS

Périmétre de sursis a statuer
| (fuseau 500m LGV hors Déclaration d'utilité publique)

nds cadastral utilisé
uité géographiqu
s €

Lirmites de le commune concernde

Limites des communes limitrophes (représentées @ titre indicatif)
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FICHE DE LOT

1. 35e6(17$7,21 '8 48%$57,(5 (7 '( /11,/27

30DQ GITDPpQDIJHPHQW GH IRQFWLROOHPHOW

¥ 30DQ JpQpUDO GYDPPpQDIJHPHQW GHV HVS

&H SURMHW YLHQGUD FRPSOpWHU OfRQOAHH D pVR BPQWH. WERE MW HV) KR
les qualités paysageéres du site.

Les batiments accueillant les commerces et les logements collectifs sont positionnés autour de la

place centrale du quartier, elle-méme positionnée autour de la maison chalossaise existante

conservée. Les logements collectifs, ainsi que les logements groupés sont également positionnés

OH ORQJ GH OTDYHQXH GX 0DUV W X DEDQ GG B VAU WR XWRIPQ JDL
porosités a la fois piétonnes et visuelles sur le nord du site. Les lots libres sont positionnés
PDMRULWDLUHPHQW DX QRUG HW j Of(WMWVGRQVDWHFDOIHY G KX DDW DY
pavillonnaires existants.

/HV DFFQqV SULQFLSDX[ DX TXDUWLHUV VH IRQW G HSXIL\D PG ¢ XH
IDLVDQW GHSXLV OfD[H ORQJHDQW OD SODFH FHQWUDO GX TXDUWL

Des acces secondaires piétons sont assurés par la création de chemins piétons reliant les
quartiers voisins et les espaces non aménagés au futur quartier.

REVETEMENTS ESPACES PLANTES
I:l Enrobé
(voirie)
I:l Enrobé base calcaire Espace enherbé
(Entrée charretiére collectifs, lot indiv. sur noue, plateaux)
I:l Stabilisé ) Massifs plantés
(Place & trottoirs)
Pierre-terre
(chemin) |:| Zone humide existante sanctuarisée /
protégée par ganivelles

|:| Résille béton, remplissage sable/cailloux
(stationnements)

|:| Résille béton, enherbée
(Entrée chartiére, stationnements)

Noue plantée

Arbres a planter :

Foret landaise :
“ mélange de pins et de chénes

Arbres en alignements voie
5 principale : eucalyptus ou fréne, ...

Arbres en cépée a planter dans aY>d ) Nz
noue \ \Y> 4 il @

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL 17



FICHE DE LOT

1. 35e6(17$7,21 '8 48%$57,(5 (7 '( /11,/27

SXE

/ /

+ 30DQ JpQpUDO GIDPPpQDJHPHQW GHV HVSDFHV

/

Construire un paysage

/ /

N /

> % Ce P of puW & S3]}v [pv u ]Joo P E G}p * %|0A D%bo0o Wk} OE Pv oJu]s/

parcelles et de voiries / /

/ /

e hv A}] % E]v ]% o EI" u E<p U }((E vS UE G Epdm ElA3B v} IPV * o/ E pv
o]Pvuvs [E €& » E u E<hg 0 §C% d]oo po

Un alignement qui se prolonge le long de la voie E/O du cotéotiepour habitat collectifs afin de gérer les J /

§E ve]8]}ve [ Z oo+ A 0 % Aloo}vv ]JE - /

/
/

/
e A}l e« Jv JE « }§ ¢« [ }8SuvseP v BuAuy®}p pdo vs U o[ /JuSE
bande enherbée plantée de pins et de chénes. /

//
hv  *%o 1} 1A E*]18 p "UE P <y EE] EUY veSp]®E i}v & 2] = /

promenades et de découverte de celles-ci accessibles aux habitants

Une place centrale autour de la maison chalossaise conservée, pouvaetlié&cen marché ou autres
AvuvieU SE |8 v «§ Jo]- § %0 vS %0} ® % @ESlo[ YV u ¢ o]Pv u vs§
o[ uSE €38 o Z iib

=1 Logements groupés
i RDC ou R+1

~ I Maison existante rehabilitée |

| Logements groupés |
L RDC ou R+l !

Maison individuelle

Lot libre

|
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FICHE DE LOT

1. 35e6(17$7,21 '8 48%$57,(5 (7 '( /11,/27

et des locaux commerciaux

t 7\SRORJLHV EKWLHV HW JRQHVY FRQVWUXF'
Le futur quartier des terrains Laborde accueillera au total 92 logements répartis en
- 1 ilot destiné a du logement collectif (27 logements)

- 1 ilot mixte destiné a du logement collectif (13 logements), du logement intermédiaire/groupé (6 logements)
1 ilot destiné a du logement groupé pour personnes agées (6 logements)
40 lots destinés a des maisons individuelles

ORQJ GH OfDYHQXH GX

/HV LPPHXEOHV FROOHFWLIV DLQVL TXHpGHN LRMHW ROFXISQ VE DVQE G UIRGWH Y PL
PDUV
transition avec le tissu pavillonnaire limitrophe.

/HV PDLVRQV LQGLYLGXHOOHV GHV ORWGHXIEWMHY O LHDHG DX QR LA LLPI S Q DAYMD M

TYPOLOGIES BATIES

> Maisons individuelles

> Maisons groupées /
intermédiaires

- > Collectifs

s

v
\
\
\

\
\
1
1
\
\
\
\
\
1
1
\
\
\
\
RY
\
\
1
1
\
\
\
\
\

»
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FICHE DE LOT

> Plan des mobilités actives : piétons / cycles

1. 35e6(17$7,21 '8 48%$57,(5 (7 '( /11,/27

f 30DQV GH IRQFWLRQQHPHQW GX TXDUWLHU

,/
> Plan de circulation VL 9\ ?‘7.
- Ensemble du quartier en zone 20 : la voie est partagée entre les piétons, vélos et cycles. I \/F?i,rie pé}glag;éeNL
- "HX[ D[HV SULQFLSDX[ GH GHVVHUWH HQ GHRXEOHOWHQR QG BHOH LORWWGHVWLQpPV j GHV RSpUDWLRIQ'I'E.‘;b. (Pietons/CyclesivL)
! A

de logements collectifs et commerces. Ces axes sont doublés de chemins piétons indépendants de la chaussée. g o
- 'HV D[HV VHFRQGDLUHYV j VHQV XQLTXMVIBYXDEW DHWMHRBIGIIPHR WSHLQGLYLGXHOV HW JURXSp
de larges bas-c6té enherbés de 6m, et de larges noues (5m) généreusement plantés.
- Des plateaux seront aménagés, venant ponctués les voiries aux endroits stratégiques de traversées piétonnes.

Continuité piétonne

Continuité piétonne a
travers ilots privés a imposer

Plateau
(traversée piétonne)

Entrées / sorties
du site

llot collectif

Lots individuels

¥ "

> Plan de stationnements

/HV VWDWLRQQHPHQWY SXEOLFV GIXQW FBYPHIOWUBGW VXEODHWGNKUBR[HY GH GH\
Des places visiteurs seront prévues également sur les accotements de 6m des voies secondaires de desserte. Elles seront
matérialisées par de la résille enherbée ou remplies avec des copeaux de bois.

Les accés aux aires de stationnements des ilots privés (A&B) sont placés sur les axes de desserte principaux au nord des

ilots.

oot
H

LAl

PR

Largeur 4m

B ad g e ; I
S ationnements publics
Mars 1962 {al (62 places)
P
4 g Stationnements visiteurs
. . i lots privés (15 places)
Zone 20 (voie partagée 3 2 Entrée/sortie PK collectif ) ) )
piétons/vélos/cycles) I : X i Aire de stationnements
*HE o[ ve u 0 u °]3 . Plateau a plat / e 6_places ilots privés
(enrobé calcaire) 1 ; Entrées / sorties
Entrées / sorties Plateau surélevé / 54 1 du site
" du site (enrobé calcaire) ,,"' { 34 places?' E Entrée charretiére
! 1
1
$ Voie double sens 3 Coussin berlinois & Entrée/sortie PK
Largeur 5m50 B X
) & collectif
—_> Voie Sens unique llot collectif =X
Q llot collectif
(@]
AA @
(%2}

Lots individuels

Entrées charretiéres Lots individuel
ots individuels

S

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL /10



FICHE DE LOT

1. 35e6(17%$7,21 '8 48%$57,(5 (7 '( /1,127 |
A \
/IRFDOLVDWLRQ GH OfLORW SURJUDPPH FRQVWUXFWLEL«O‘/E"‘\r/\_/ﬂQ;;;J

flot  Tlot A

6XUIDFH GH @3 T4m*R W

ILOT B Typologies Habitat collectif & Commerces
Logements individuels groupés

Surface de plancher construite Environ 2040 m2
au total estimée

Surface de plancher de logements totale Environ 1465 m?2
estimée
ce
o Surface de plancher pour locaux Surface maximale de 300 m?2
commerciaux
Nombre de logements 19 logements dont :
- 6 logements individuels groupés
,\96?‘ - 13 logements en habitat collectif
0(9 - Ratio collectif de env.66 m2/Igt
A9 W\ - Ratio total de env. 77 m2/ Igt
\\)
(] d Programmation logements 13 logements en locatif social

6 logements BRS (accession sociale)

Stationnements Se référer au reglement du PLUIH
Besoin maximal estimé a 42 places pour
100% des logements en accession libre :
2pl/lgt soit 38 places + 4 places visiteurs.
/LPLWH GﬂLO@ /I THQVHPEOH GHV VWDWLRQQH]I
positionnés sur la parcelle du projet.

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL /11



Logements collectifs
‘ :
71 R+1 + attique ou comble
i commercesen RDC |

i Logements groupés
RDC ou R+1 !

2. PRESCRIPTIONS URBAINES & ARCHITECTURALES DE /11/27

2.1. Intentions urbaines de O { daDdsBh contexte proche
2.2. Implantations

2.3. Gabarits / Epannelage / Vues / Orientations

2.4. Desserte / Acces

2.5. Stationnements

2.6. Les espaces communs

2.7. Traitement des rez-de-chaussée

2.8. Composition G TH Q V ePvalniétries

2.9. Logements, lumiere et ouvertures

2.10. Facades & matériaux

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL /12



FICHE DE LOT

2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES DE /]1/27

\
\
\ (©°
. ; W' A
,QWHQWLRQV XUEDLQHV GH OYLORW GDQV VRQ FRC UI-(éfKH\ 9501
% e
[ \
) \
A\
L A
Prescriptions 5 = ¢ 2
W = \ s
AR ) ; \
\/QOC. c}o;‘ . -’ \\’0 xP&\
o Jouer sur une alternance de plein et de vide (construction/espace planté) : en ) <
DIILUPDQW XQ IURQW EKWL WRXW HQ JDYBQRW GXQ F°XU GILORW RXYHUW VXU OJ
mars 1962 WA
\/0&6 \?‘X
9 Soigner le rapport a la place principale du quartier en assumant un front urbain sur QOG
celle-c
9 Soigner le rapport aux lots individuels a proximité en assurant la transition
GYpFKHOOH GX FROOHFWLI YHUV OYLQGLYLGXHO
e $VVXUHU OHV TXDOLWpPV GILQWpULRULW Y BXNEDMHGBYpERAWWRXW HQ - IWDQ
porosité Nord-Sud
‘._‘,
=S 5
-
=T S
B3 .
L)

Collectif
R+1+attique
Logement groupé B —) -
R+1/RDC ponctuel = .
Maison individuelle— g H = o o 2 :
[] - T A .
RDC/ R+1 ; . :
- —. — ,—“ = by
{ 5 (I3 %}Ei 9 X b (¢ .
td el i 2 8
= L e Lkt 1] Sliaaas ¥ S50

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL
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FICHE DE LOT

2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES DE /]1/27

2.2. Implantations

Prescriptions

/I THQVHPEOH GHV IDoDGHVY VHUD WUDLWp TXDOLWDWLYHPHQW \.b(es)\
\!
\/0\50\?\"
\Y)
[R— Les batiments devront VILPSGBRWHUO THPSULVH SXEOLTXH VXU @
OfDY GX PDUV HW F{Wp SODFH
— Les batiments devront V L P S GaDn@wiinbm GH OYHPSULVH
publique, pour permettre le stationnement, hors carport et abris de
jardin /vélos

Distance minimale entre facades G H P HQ F°XU GTLORW
/HV VHQWHY SLPpWRQQHY SHUPHWWDQW OD WUDYHUVpH 1RUG 6> . GH OfLORW
devront avoir une largeur variable de minimum 2m

5101

MR
qil

L—\'
sdl

. Collectif -

. Logement groupé R+1+attique .

. R+1/RDC ponctuel H

” Maison individuelle !

o RDC/ R+1 i16m £ 3m:

- . : . "

. 3 S u/ o ¥

: i 4 ) . 5 . i : 5 )é s : .=.: - - ‘ : i ] P o =L
Architectes Van Wanrooij & Hoedemakers = == — T = s = L

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL /14



FICHE DE LOT

2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES DE /]1/27

2.3. Gabarits / Epannelage / Vues / Orientations

Prescriptions

Bande principale :
- Gabarits avec hauteur maximale autorisée R+1+attique imposée

- Volumes simples a privilégier, en jouant sur la variation des épannelages KS\«)(;SX,\
\O e |
Bande secondaire : Q\OO
- Gabarit plus bas : alternance entre RDC et R+1
- Jouer sur la variation des épannelages avec la création de terrasses, jardins
VXVSHQGXYVY ORJJLD «
SRURVLWpPYV HW YXHV VXU OH F°XU GALORPW\EOROQMAp | GpPYHORSSHU GH=S -,
SXEOLTXHYV KDOO WUDYHUVDQW YROXPH EDV « Station \
A \ \ao
Logements traversants a privilégier, \ 1’4
Les logements mono-orientés sont interdits \
\\ PR
,
Largeur maximum immeuble collectif : 16 m si principe de desserte des \\ ,z’
appartements en coursive sinon 12m \ R
\
v’
\
\
\»
’
=% s
e
]
w -
%
S
’,/ “‘a(
- A9
7 6\)
g e
7 \)
’ e(\
7 \|
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2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES DE /]1/27

2.4. Desserte / Acces

Prescriptions

Un ilot poreux

6HQWH SLpWRQQH SHUPHWWDQW OD WUDYHUVpH 1RUG 6XG GH OTLORW \'\0‘66/\
Largeur variable minimum 2m \/O\SO | QX
s )
A $FFqQV SLpWRQ VXU VHQWH SLpWRQQH GX F°XU GYLORW j FUpHU
@ P Accés aux halls des logements collectifs en lien avec locaux communs (locals
YpPORV «
————— +DOOV WUDYHUVDQWY DFFqV GHSXLV YRLH SXEOLTXH HW F°XU GT!
[> Accés piétons et garage VL individuels aux logements intermédiaires/ groupés
ﬁ Accés aux commerces en RDC
g *  Emplacement du stationnement de plein-DLU DX QRUG GH OfLORW SRXU OH FROOHFWLI
s : devant habitation pour logements individuels groupés
X
v
> Acces voiture / aire de stationnement < =
w -
G

I Partie de batiment sur pilotis : stationnements en RDC
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2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES DE /]1/27 S 5 o >
3 ,
s N »O‘S\Q\bl e ot ’
2.5. Stationnements * %q,n \\ & -
<, \ -7
20/ G X\ et

*/ﬂHQVHPEOH GHVY VWDWLRQQHPHQWY GHYURQW rWUH SRVLWLRQQpV
projet.

Prescriptions

r"": Batiment sur pilotis : stationnements en RDC
| I Filtre végétal et/ou construit entre stationnement et emprise publique

U : Emplacement du stationnement de plein-air DX QR UG Gpdurdefcoi@eity
T + devant les habitations pour logements groupés

O Végétalisation des aire de stationnements

O (cf 4,3, préconisations paysageres et reglement PLUiH)
Bande plantée (cf 4,3, préconisations paysagéres) de 2,5 m minimum, a implanter
entre aire de stationnement et emprise publique

> $FFgQV YRLWXUH SRXU OYf DLUH GH VWDWLRQQHPHQWYV

Locaux et stationnements vélos a implanter a proximité des acces principaux
(Cf reglement PLUIH pour nombre de places a respecter)

6HQWH SLPpWRQQH SHUPHWWDQW OD WUDYHUVpH 1RUG 6XG GH OfJLORW
Largeur variable minimum 2m

Les stationnements et leurs ouvrages associés seront congus de maniére a limiter les
PRXYHPHQWY GH WHUUDLQV GTRSWDPENUBEHGCWNWLARQ\GHW G IOADPOAMAMHGHS XLV

OTHVSDFH SXEOLF HW OH F°XU GYLORW
/HV UDPSHV GIDFFqV DX[ VWDW UL R QKRiRerE\8evonyRXNSdsd B L Q V. R X

OTHPSULVH GX YROXPH FRQVWUXLW
Les portes de garages et autres ouvrages nécessaires aux stationnements des véhicules

seront étudiés finement.

- Concernant les rez-de-chaussée stationnés : ils devront étre éclairés et ventilés naturellement, A
OD YXH GH OfDXWRPRELOH VHOPvOROW H pHVHUTH WRWDBXP HOHW RSDTXH VXU OH F°XU PR
GTVORW 7
R
/17
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2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES DE /]1/27

2.6. Les espaces communs

La qualité des circulations

- Les circulations sur coursives extérieures, pouvant accueillir différents usages seront a privilégier.

- Les couloirs de circulation « longs » et les dégagements seront éclairés naturellement.

Le traitement des halls - Les circulations verticales ne devront pas desservir plus de 5 logements par palier avec un éclairage
naturel & chaque niveau.

- /HV KDOOV GTDFFXHLO GHYURQW rWUH ODUJHPHQW
YLWUpV VILOV VRQW FORV 5HQGUH OH SDUFRXUV
GH OfXVDJHU OH SOXV TXDOLWDWLI SRVVLEOH GH
OfHQWUpH GX EKWLPHQW j VRQ ORJHPHQW /HV
halls devront étre facilement repérables et
traités de facon simple et qualitative avec
un soin du détail

- Les halls devront étre éclairés
naturellement . lls devront étre
WUDYHUVDQWY SRXU GRQQHU j YRLU OH F°XU
GIfvORW SD\VDJHU

- Dans les llots collectifs, les halls seront
resserrés, de taille réduite et dans la
PHVXUH GX SRVVLEOH VXSSRUW GY{XVDJH
(affichage, attente, conciergerie, ...)

- A défaut de hall, il sera possible de
réaliser des « porches», avec grille pour
FRQWU{OHU OTfDFFqV SRXU DXJPHQWHU OHV
connexions entre les espaces publics et
OHV F°XUV GYfvORW

horisberger wagen architekten

Michael Maltzan architectes Bonhote Zapata architectes

Concevoir des locaux vélos adaptés

- Les locaux vélos devront étre facilement
accessibles depuis les acces principaux (hall
G{DFFXHLO «
- Situés en rez-de-chaussée, ils peuvent intégrer
OH EKWL GH OfKDELWDW PDLV SHXYHQW pJDOHPHQW rWUH
assimilés a des petites constructions extérieures.
Le remisage des cycles devra étre facile.
- /TLQWpULHXU GH FHVY ORFDX[ VHUD pFODLUp
naturellement. En plus des locaux vélos, des
emplacements minute dédiés aux visiteurs
seront & installer (arceaux).
- Enfin, des prises pour la recharge des vélos a
assistance électrique seront prévues.
- Dimensionnement : cf reglement PLUIH

Tertrac architectes BBOA Architectes
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2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES DE /]1/27

2.7. Traitement des rez- de-chaussée

Gérer O 1 L Q WésPRD@® pabités

- Le rez-de-chaussée, concentré GIXVDJH - Dans des secteurs moins passagers ou ne nécessitant pas de surface commerciale, la
constitue O YL QW ldritréD FOH] v @iREW et conception des logements en rez-de-chaussée se pose. Il est primordial de veillera OTLQWesPL W p
O T HYV pubkckHet doit participer a la qualité habitants.
G 1HQV Hdv Pprojet. Sa conception et ses - Différents dispositifs seront donc mis en ° XY Uddur limiter les vues a O § L Q Wap biskutiex Une
usages participent a OJDFFU&FRKH intimité. Un des moyens consiste & surélever légérement le niveau du rez-de-chaussée par
O ML QW pdulpi)jat B la trame urbaine rapport au niveau du trottoir ou de la voirie. ' D X Wsbliidhs existent comme la réalisation de
et paysagere. loggia ou mettre le stationnement semi-enterré en dessous de O {L P P Het&E QaHconception

- Selon son emplacement, le rez-de-chaussée paysagere tiendra également un réle important (cf. 2.3. préconisations paysageres)

pourra accueillir des locaux commerciaux,
mais aussi des logements ou du
stationnement.

- En fonction des usages il faudra généraliser
une hauteur sous dalle plus importante en
RDC 3,5 métres minimum.

- Concernant les rez-de-chaussée stationnés :
ils devront étre éclairés et ventilés
naturellement, la vue de OTDXWR$RELOH
filtrée & O TH[W deJ O M wiBBr&\totalement
opaque sur le F° XU G.JLe®OrBrifpes de PK
seront intégrées dans le volume construit. (cf
2,5. Stationnements)

Architectes dhpa Architectes Archi5 Architecte Edouard Daehn
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2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES DE /]1/27

&RPSRVLWLRQ GYHQVHPEOH HW YROXPpWULHYV

Des volumétries intégrées au tissu urbain et au paysage environnant

- Tout nouveau projet devra prendre en compte le contexte environnant et travailler les transitions
entre les différentes volumétries, bien appréhender le paysage de la rue ou des espaces publics afin
de rester dans un certain caractére des lieux.

- ,0 SUHQGUD QRWDPPHQW HQ FRPSWH OGN W \-8U#/EEHNE)D$ gue9dd\VDJIp RXY
YpJpWDWLRQ H[LVWDQWH RX SODQWpHGD & RJVWpPIBWHR®D DX[ DERUGYV GH

Architectures Raphaél Gabrion

Architectes BPM

&RQFHYRLU GHV YROXPHV VLPSOHV pSXUpV HW FRPSDFWV P
FRPSRVLWLRQ G{HQVHPEOH pTXLOLEUpH

- /D FRPSDFLWp GX SURMHW VHUDHBUQLKNY CHW pRHU P DL@F 8 ¥ RBQMHUWPIpWV L T X H
batiments.

- 7RXWHIRLV DILQ GH OLPLWHU OWM/PISDEWQWHXQEXKWRLBWQ MWW FIR[@ M- HF |
LQGLYLGXHO LO FRQYLHQGUD @DfpWHX & QHW UXDQ [Blp& R/XXSID OH VH WAR O X P p W |
les effets de masses trop imposants.

- Dans le tissu pavillonnaire, O L P S O Dd® \(wefit8Vdofeqifs doit avoir pour objectif de ne pas perturber
O 1 p F lgéh&dleHiu quartier.

- La fragmentation de la volumétrie permet de privilégier une proportion verticale en cohérence avec les
orientations locales (sens de bardage verticale, ouvertures plus haute que large, etc.)

- Des volumes de toiture simples sont a privilégier. Une méme construction ne pourra additionner que deux
types de toiture différents.

- En cas de toitures terrasses, une fonction sera recherchée. Elles seront soit accessibles, soit support
G 1 p O p PproQuetedrs G Y p Q H téddukislables, soit végétalisées.

- En fonction de la parcelle, le projet peut se décomposer en plusieurs unités ou proposer un séquencage de
facade qui reprenne les proportions du pavillonnaire.
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2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES DE /]1/27

2.9. Logement, lumiere et ouverture

Orientations et éclairement

- La qualité globale des logements peut étre établie sur le principe de la double exposition. Les
ORJHPHQWY WUDYHUVDQWYV VRQW B ©OYp UDCPHRHHX WV HV/D ¥R ORREWDRQHY TXH GIDXWUHYV
WISRORJLHV &1 Ehddle BEerehT Xgaitir du T3, sera traversant ou adou  ble
orientation. Les logements mono-orientés nord sont & proscrire.

- /YLPSODQWDWLRQ GHV SURMHRUWLVMKU ®E WOIVYROHDRO®HHPWHMWDRSWLPDQ RPEUHV SRUWpPHV
HQVROHLOOHPHQW GHV HVSDFBVFRQNFHEWXRY LO MIDVLGH GIDQDO\WHU GH UplOpFKLU j
OTpYROXWLRQ GH OD OXPLqUH GDB®AV & HXQURIM BHQWD HVR KRUMWL @ XU DYRLU XQH
approche rationnelle du confort thermique, et améliorer la qualité de la lumiére naturelle dans les
ORJHPHQWY /D FRQFHSWLRQ GX ORQHPKHIXW i6 ISWHD VRO B QWL HWPE QW GH OD SLqgFH
SULQFLSDOH WRXWH OfDQQpH

- /IYHPSODFHPHQW HW OD WDLOOHGRHLWHIQQMWWHM PFHKGXEVHNYHWHQW SHQVpVY HW FKRLVLV
en fonction des vues, vis a vis et autres contraintes naturelles.

- Les ouvertures seront alors orientées et dimensionnées en fonction des orientations :

f /HV IDoDGHYV 6XG VHURQW SOXV RODHWHNVHVHTXHD QBWY\D RWUYHUWXUHV DX
VXG IDYRULVHQW OHV pFRQRPLHYW KXY @HWKILYH 9 X3 pvIVAUGIDGIKIDV (O H
logement (rayons bas a 23° a midi en plein hiver).
¥ 3 DU FRQWUH HQ pWp OH ORJHPHQW QHSRXIW XSOLVEMWWH VXUFKDXIIp &fHV
protections solaires devront étre prévues sur les ouvertures fortement exposées au soleil
(débord de toit, casquettes, auvents, pare-rVROHLO KRUL]JRQWDX][ «

Architectes Tetrarc, photos © S.Chalmeau

La conception du projet global veillera a ce T XY X @&hde partie des logements
puisse bénéficier G  Xf@longement extérieur qualitatif.

- Chaque prolongement aura une profondeur minimum de 1,50 m. Chaque prolongement pourra
DFFXHLOOLU GX PRELOLHU VDQWGDQM OHHVBO P MRRLW RFFXSp

- Leur conception doit prendre en compte le contexte, les orientations du logement et les possibles
nuisances sonores extérieures. Le type de prolongement extérieur du logement (balcons, loggia, jardins,

VHUD DGDSWp j VRQ FRQWHYW H GTRU UBDGW R WW ROX [ DYX(HW\SHXHG fHV SD
F°XU GIfvORW /[TDQLPDWLPDY GWMUHDADPYXQIGTHX B HI BRLRQSGH OHXU XWL(
prolongements devront présenter une relation privilégiée évidente a la fois avec les piéces intérieures et
avec un environnement extérieur qualitatif.

- Les toitures seront utilisées en espace privatif ou partagé extérieur

- Ces prolongements doivent étre également intégrés dans la conception thermique du logement en

WHUPH GYDSSRUW HW GH SUR WjHFYW. MRHU VRO U L WK H2IQOWH/L B O SRIBKH Y H[Wp !
OfHQVROHLOOHPHQW \ HVYW WURS IDLEOH

- La conception des espaces extérieurs devra veiller a éviter les vis-a-vis trop rapprochés. Chaque
SURORQJHPHQW H[WpULHXU VHBBVWRWNPWG GXQIBC UDRWMILW KR SEHHIUp GTLQ
fonction du contexte

-/TpYROXWLYLWp GHV HVSDFHV H$WHIL iegételisaddth U.0 : BLoaArdes cdpsH

VHURQW FRQo0oXV GH PDQLQUH j JpUWDQM VD XW GHIUPGHLOMWQWLSADU H[HP:
GIXVDJH MDUGLQLgQUH UDQJHPHQW PRELOLHU
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2.10. Facades & Matériaux

Facades

IConception générale

-/D FRQFHSWLRQ GH OfHQYHORSSH BEXOERWHPHQW BWVSIDYWDGEGBY GRLW U
problématiques liées :

¥ DX[ VLWXDWLRQV XUEDLQHV |I®HIDEGEAHWYMDUBHYVV XU F°XU

¥ ) OD FRPSRVLWLRQ RUGRQQDQFHPHQW

t j OfpFRORJLH HW OfHQYLURQ QUHPHIYW RDBEISQ WBDRH\R 8 LREODPDMW «

¥ ) OTRUIJDQLVDWLRQ G Xdaendidéhet€) UDSSRUW ©

-/fYHQVHPEOH GHV IDoDGHV VHUDDWDGHW pV RKXDOWDAKNVDWOYEHAMQMUIF°XU G

pignon).

iLa facade du rez-de-chaussée

8QH DWWHQWLRQ SDUWLFXOLQqU H WN UHDQSRRIQWWDIFXN RN HBWVBIYPHF OTHVS
vulnérable aux dégradations, ils seront traités avec des matériaux résistants aux chocs et aux

détériorations diverses. Seront privilégiés les soubassements magonnés. Sont interdits les
soubassements en enduits poreaux.

La hauteur du soubassement peut correspondre a la hauteur du rez-de-FKD XV VpH
RDC ou du ler étage.

/HV SRUWHV GH JDUDJHV GYDIXHWGEHM DEF\DDXR@®RBDRVWHBKGOIET XHV
le méme soin et la méme qualité que les entrées principales.

j FHOOH GH OfYDO

Garde-corps et balcons

,OV VHURQW FRQOXV GH PDQLqUHXHpGHWHRX B D MHRX WF D QDVWNFHKY HW DX W
RSDTXHV « HQ pTXLOLEUDQW WWXHMHQNWDLWHQIFHL WY RCGY FANWIU RQWpJDUD
VXIILVDQW HQ LQWpJUDQW SDXVWI#HH®P SOMD GE VQIRGQMHVLRODJ IBFHQW PRE
Les effets de balcons filants sont a proscrire. Les horizontales trop marquées produisent des effets
KRUL]JRQWDX[ PDVVLIV HW LPSDFWDQW MLPE D MLNWWG B XO DXPRIPBIRRMLWLRQ
/[HV EDOFRQV pPHUJHQWY VHURQW GQWQ@YHPFPEQKWD FRPSRVLWLR

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL

La gamme chromatique

-/TXWLOLVDWLRQ GH OD FRXOWX W XYW LOHpHIBODGHIN SRRVRVWADICHREDO HW
- Les teintes des huisseries et menuiseries devront étre en harmonie avec la couleur des enduits et matériaux

prévus en facades.

-7RXW FRPPH SRXU OHV UHYrWHPHQUN ERHXDHOWB I ROWHPBOBRHVEHR QGUH |
FRQFHSWLRQ &UHX[ VDLOOLH VWDIWWLTHWF FRQWRXU GTRXYH

PSRQGUH j SOXVLHXUYV

I[LORW IDoDGHV

DFH SXEOLF 30XV

> Menuiseries en bois clair contrastant
avec le bardage en bois bralé

> Menuiseries et bardage de teintes foncés > Bardage clair + menuiseries entre le

marron et gris clair
O0qJH GX

HURQW WUDLWpV

> Emploi de couleur ponctuel sur les menuiseries

Intégration des coffrets techniques / boites aux lettres

/I YTHQVHPEOH GHVY pOpPHQWY WHFK{QODXHRQGEHBWI RW W QUMD BGpX EKWLPH
Les acces aux locaux techniques, coffrets, acces aux parking, etc seront intégrés qualitativement aux

IDoDGHVY FRXOHXUV PDWpULDX[ «

Les coffrets et boites aux lettres devront étre intégrés dans un élément construit en limite séparative ou

dans le bati.

UHV SDQQHDX]
QWLU XQ GHJUp GTLQWL
_OLHU

GTHQV
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2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES DE /]1/27

2.10. Facades & Matériaux

Le bois en facade

- Au cas par cas, en cohérence avec le projet global G 1D U F K L WhHb&rtgelbbis peut étre envisagé. Le
type G THV Vét@Edtception G I HQ V HIBVEOBtldarantir le bon vieillissement du bois.
- Privilégier le bois pour les charpentes, menuiseries et contrevents, bardages.

Matériaux - Privilégier un bardage vertical plus local et résistant, si possible des bois déja vieillis, ou une protection des
facades ouest (large auvent pour protéger de la pluie).
- Les facades seront réalisées en matériaux durables, de préférence locaux, biosourcés et bas carbone : - Les bardages aux lignes variées, seront de teinte naturelle, pré-grisé* ou brilé** de type «Shou Sugi Ban»
bois, terre, pierre. Un soin particulier contre le vieillissement di aux ruissellements des eaux pluviales ou «Yakisugi

sera porté au projet.

- [T XW L Orhixé®ds/ IOR® @GN balé sera a privilégier.

- Pourlamiseen °XYUH G 1 HI@$ betovimandé un enduit minéral traditionnel lissé fin ou taloché, les
baguettes plastiques étant interdites. Les enduits présentant trop de relief sont proscrits. Les teintes
préconisées seront celles faisant références aux constructions traditionnelles : couleur pierre, sable, brun
clair et gris clair. Se référer & une gamme de tons allant du blanc & sable clair pour les enduits. Utiliser un
enduit légerement plus clair pour les encadrements.

- /HV GHVFHQWHY GTHDX[ SOXYLDOHVQW. WXPHVHIQQIUDEDRGH GHQV XQ PDWpULDX SHLQW GDQV OD
couleur de la fagade. Les PVC qui ne peuvent pas étre peints seront interdits. Les gouttieres seront de
préférence plates ou carrées, les boites a eau seront en zinc..

- Les finitions et les accessoires (serrurerie, boites aux lettres, couvertines HW F IHURQW OYREMHW GT1XQ VRLQ

particulier.
> Le choix G { X1iahhe plus contemporaine, a claire voie ou a emboitement, permet de moderniser sobrement les
facades.
&RXOHXUV GIHQGXLWYV WRQ SLHUUH QXDQFHV FODLUHV HW OpJQUHPHQW SOXV VRXWHQXHV Un choix de matériaux bas carbones

Penser le systeme constructif des batiments, F T HaUdai envisager © O 1 DIStdpV Dans le département
des Landes et dans la Région, O X \WD Bdis se développe et la terre cuite revient.

- Le but pour O fHQV Hi&Exjets est de mobiliser des matériaux dits «bas carbone» (matériaux
biosourcés et/ou recyclés) et a faible empreinte écologique en prenant en compte O L P &EbBn& du
transport des matériaux de construction, mais également de la gestion durable des ressources
mobilisées. Les produits et matériaux de construction retenus sont de provenance et de fabrication
locale et @ minima européenne.

- Pour inscrire le projet dans une dynamique G Y p F R Qdrdlaire, il faut encourager O T XW L Qulbdi® WL R Q
dans les systéemes constructifs. Réaliser un immeuble de 3 étages avec une ossature bois devient de
plus en plus courant. Tous les bois employés sont labellisés FSC ou PEFC.

- La terre cuite aussi doit revenir au premier plan dans le secteur. Historiquement trés présente, ce
matériau naturel comporte de nombreux avantages, au dela de son aspect «écologique». Une
valorisation des terres excavées dans le cadre des travaux situés dans un rayon de moins de 500
kilométres, pourrait étre étudiée. Cette démarche consiste a réutiliser les terres excavées pour en faire
de nouveaux matériaux de construction (brique, panneaux G Y D UtgitréDadHégée, enduits) utilisables a
proximité immédiate des chantiers ou des réseaux de transports.
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3. PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les certifications a respecter

NF Habitat HQE

NF Habitat HQE va encore plus loin que le label NF Habitat. Associé au label HQE, il
certifie que le batiment a été construit autour des valeurs de management

E *%}ve o U 0 % E}lu}s]}v 0 <p o] AlU pu E *% §
S p }v(}ES §Z CEu]«<p U }uu ou] €& o S]( o <«u o]S o[ ]&E }p
o[ ve}o Joo u vs§X

OuU

Le label Habitat et Environnement

Mis en place par Cerqual, filiale de Qualitel, Habitat & Environnement (H&E) a
pour objectif de prendre en compte la préservation de I'environnement tout au
long du cycle de vie du logement. C'est une démarche similaire a la HQE. Elle est
applicable aux opérations de logements neufs en immeubles collectifs et
individuels groupés;

Pour gu'une opération soit labellisée, le promoteur doit appliquer au moxdes
sept thémes, trois étant obligatoires :

- management environnemental de |'opération (obligatoire),

- chantier propre,

- énergie et réduction de l'effet de serre (obligatoire),

- choix des matériaux,

- eau,

- confort et santé

- gestes verts (obligatoire).

Elle peut intégrer les labels de trés haute performance énergétiGi®E) et de
haute performance énergétiquéiPR.

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL
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Pour garantir la production de logements de qualité il est demandé de
répondre aux exigences de la RE2020 et produire des logements certifiés,

- Cette demande est motivée par le respect du PLUI HW GAP énhfigueur sur les
terrains Laborde.

/D FHUWLILFDWLRQV DWWULEXpH j XQ ORJHPHQW SHUPHW
GYXQH FHUWLILFDWLRQ HVW VWULFWHPHQW HQFDGUpH SDL
certificateurs agréeés.
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4. PRESCRIPTIONS PAYSAGERES & ENVIRONNEMENTALES DE /|1/27

2ULHQWDWLRQV SD\WVDJqUHV JpQpUDOHYV SRXU OffVORW
4.2. Un traitement qualitatif et intégré du stationnement
4.3. Circulations piétonnes, revétements de sols et pleine terre

SODQWDWLRQV HQ F°XU GYfvORW

&O{WXUHV HW SODQWDWLRQV GHVY MDUGLQV SULYDWLIV SRXU OTKDELWDW JURXSp
4.6. Principes de gestion écologique des espaces végétalisés
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4. PRESCRIPTIONS PAYSAGERES & ENVIRONNEMENTALES DE
[91/127

2ULHQWDWLRQV SD\VDJqUHV JpQpUDOHV SRXU

Principes généraux :

- /v OAR&ENt implanté  en limite de O f$Y HAuX!E mars, une attention
particuliere est attendue quant a la qualité du traitement des espaces
extérieurs de O 1 \q0 Rékobnt tres visibles depuis  cet axe principal.

- /v G&a\raversant, accompagné G { Xi&son piétonne depuis OTDYHQXH
du 19 mars 1962 vers la sente piétonne, qui pourra étre utilisée pour
desservir également les stationnements et les batiments.

- A OTH[FH 8&¥ jaRli@s privatifs de O Y K D Biowp& WD T LAR ¥éra pas
cléturé, y compris sur ses limites coté Avenue du 19 mars 1962. Les
limites de la parcelle et les vis-a-vis sur les rez-de-chaussée habités
seront traités par des plantations.

- Le F°XU Giou@er¥Ir O T$Y HddABHmars 1962 sera conservé autant
gue possible en pleine terre et densément planté GYDUEUHV

- Le stationnement extérieur sera intégré grace a des plantations dense de
différentes strates végétales sur son pourtour. Les matériaux de sols
perméables sont a privilégier en revétement du stationnement.

1 1 Batiment sur pilotis : stationnement en RDC Sente piétonne permettant la traversée
| I 1RUG 6XG GH OfLORW
Largeur variable minimum 2m
> Acces voiture / aire de stationnement
BULQFLSHV GYDFFqV DX[ EkW
""""""" Stationnements collectifs ou individuels traité et logements

en revétement semi-perméable

.@ 3ULQFLSH GH SODQWDWLR
&°XU GIVORW SD\VDJHU HQ SOHLQ H dekatedigesy(type chéne)

GIXVDJHV FRPPXQV HW GH ELRGLYH}J-\(LWp L . .
Principe de plantation de pins a

\" distance suffisante des batiments
Espace en pleine terre enherbés ou planté de ..
ILOT A massifs arbustifs et couvres sols aux abords O BULQFLSH GH SODQWDWLR
du parking et en pied de batiment ports plus étroit et/ou feuillages
@ Iégers (type bouleau) a proximité
Jardins privatifs en pleine terre des facades et dans les espaces
plus étroits
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4. PRESCRIPTIONS PAYSAGERES & ENVIRONNEMENTALES DE

191127 Principe de traitement des stationnements et plantations attenantes

Principe de(}es « [ & E « P v E ue* * \rincipe®Herbande plantée en espace contraint
avec les places de stationnemerrotégées par une (entre parking et cheminement piéton) avec une

4.2. Un traitement qualitatif et intégré du stationnement . )
bordure haute fosse de plantation continuele 1 m de large

Principes généraux :
¥ Le stationnement des immeubles collectifs sera, autant gue possible,
intégré dans O T H Q Y HieRABrients

¥ Le stationnement aérien qui ne pourra pas étre intégré dans les
enveloppes baties devra étre traité  de fagon qualitative : im x

. . . Trottoir
- Le stationnement des voies de desserte devra étre le plus compact et

optimisé possible, afin  de limiter OYLPSHUP pD Ede®©do.DW LR Q

- A OTH[FHSMsLWIfes et place PMR qui pourront étre traitées en
enrobé, le stationnement devra étre traité  en matériaux semi-perméables
de type dalles alvéolaires enherbées, végétalisées ou engravillonnées,
voire calcaire compacté mécaniquement sans liant hydraulique. f 0.5m Principe de chasses roues formés

de madrier bois pour
4,5m préserver les largeurs de
passages piétonnes sur trottoir

Trottoir

- La zone de stationnement devra faire O R E M H WaitenfexitQpaysager
qualitatif. Le parking et ses abords devront étre plantés G 1 D U Eé& kbite
tige a raison Glfarbre pour 3 places de stationnement minimum, et de
strates végétales plus basses arbustives et couvres sols, afin  de limiter
autant que possible son impact visuel depuis les logements et les rues
adjacentes. . . . , . . ,

Exemples de parking avec voirie enrobé et stationnements semi-permeéables

- Les arbres plantés a proximité des stationnements ou intercalés avec
ceux-ci devront bénéficier G X Jdsse de plantation suffisante de
minimum 4 m2 x 1, 20 m de profondeur.

- La palette végétale devra comporter une bonne proportion GTHVVHQFHV
locales et VL QV Séslebsences présentes sur les espaces publics du
quartier : voir palettes végétales  ci-apres.

¥ Le stationnement aérien de O K D Brididdu&V groupé sera également

traité autant que possible en matériaux semi-perméables.

Exemples de matériaux de sols carrossables semi-perméables

Calcaire compacté / castine  Dalles alvéolaires béton Dalles alvéolaires Dalles alvéolaires PVC Dalles alvéolaires PVC plantées

engravillonnées béton enherbées engravillonnées de couvre sols (sedums, etc.)
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[91/27

4.3. Circulations piétonnes, revétements de sols et
pleine terre

Principes généraux :

Y. v G&&Vouvert et non cléturé (a O TH[FH $I&% [aRi@s privatifs lites au
logements individuels groupés). |l sera traversant sud- est / nord-ouest ou /
ouest, grace a O 1D P p Q D J HePcHemiements piétons entre O D Y HI@ 20H
mars et les voies de desserte du quartier. Satrame de cheminements piétons
et de desserte des batiments devra VL Q V Bans Hbgique de circulations
douces du quatrtier.

Y% Les revétements de sols des cheminements piétons devront VILQVSésUHU
matériaux utilisés sur les trottoirs et espaces publics a savoir : sable calcaire
compacté de type castine, ou étre traités dans G 1 D X \matdtigux qualitatifs
de teinte claire de type béton coffré coulé en place (balayé, désactive,
bouchardé), ou en dallages de teinte claire.

Y%A OfH[FHS3I¥E zB@s dédiées au stationnement aérien et des accés et
cheminements piétons, le F°XU G fde@r® &tte entierement traité en pleine
terre végétalisée

Les dallage de teinte claire Les calcaire compactés

Dallage béton a joints enherbé Allée en sables calcaire compacté

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL

Les bétons décoratifs coulés en place

Béton finition sablée avec
pochage de logo béton lisse

Allée en béton balayé

Associer les matériaux et les textures

, . Sable calcaire
béton lisse

Béton balayé coffré et coulé en compacté
place avec bordurage lisse

Les dalles alvéolaires enherbées pour le traitement des voies pompiers

Surlageur de voies de piétonnes traitées en matériaux carrossablestl#hde type bétons
alvéolaires, accés pompiers ou autres acces de services
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Palette végétale :

30D Q WDWLR Q V H Q F°XU GTvORW ¥ La palette préconisée ci-apres V 1L Q Vdek Bddences locales, et fait écho aux
especes prévues dans les espaces publics du quartier. Cette palette est non
exhaustive, G 1 D X \&sbedcés locale (et dans une certaine mesure ornementale)
pourront étre proposées. On veillera cependant et a ce T X Dngins 70 % des
especes proposées appartiennent a  la flore locale.

Principes généraux :

Yale F°XU G Tde0rR @fre généreusement planté et ombragé GTDUHE HV > e oo \/ ° [ E E ¢ % E ¢ VS o Ve O <M E
haute tige.

% Les distances de plantation devront, respecter une distance suffisante vis- %0 Les essences de haute tigailisation :
a-vis des facades de 5 métre minimum pour les arbres de haute tige (et 3 - enisolé, en alignement ou en bosquet
m pour les sujets fastigiés ou de faible développement). Ces implantations . ‘uu E E e« [lu EP % EYAE]u]S © % EI]VPe }p \

sont a adapter selon O fHV Vét Héveloppement. . s .

P 1 SoR PP - aplanter a distance des facades (7 m minimum ou plus selarelgsences)

¥ Les essences a systéme racinaire trés invasif sont a proscrire & moins de
10 meétres de batiments : Erable sycomore, Robinier, Pin parasol, etc.

¥ /[TLPSODQWDW L R(Je@ifded) Eadudies en facade sud-ouest des
batiments est a privilégier, en cohérence avec les principes bioclimatiques
G 1 R P E WtAddHau feuillage O TeiVIHQVROHLOOHPHQW OYKLYHUV

¥1 A proximité directe des fagades, ou c6té nord des feuillages clairs et
légers (de type bouleau) sont a privilégier afin  de ne pas trop assombrir
les logements

¥ La palette végétale du F°X U G fde®@r® ¥dmporter une bonne proportion
GTHVVHRdakEsV et VILQYV Héslessences présentes sur les espaces

publics du quartier : voir palettes végétales  ci-apres. Tiliax euchlora Qu?rcus’robur i ngrcus pyrenaica
Tilleul de Crimée Chéne pédonculé Chéne tauzin
¥ Une gestion écologique des espaces plantés devra étre mise en place a
O 1 p F Kdd @ ki @oR \lés principes détaillés ci-aprés %0 Les pins

- v "uE& [ o}SU ]*S v
facades (10 m minimum)

- aplanter en bouquet de plusieurs
sujets, jamais en isolé pour le Pin
maritime

- A planter en isolé pour le Pin ou
en bouquet pour le Pin Parasol

Pinus pinaster Pinus pinea
Pin maritime Pin parasol

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL Arbres de haute tige /130




FICHE DE LOT ILOT A

4. PRESCRIPTIONS PAYSAGERES & ENVIRONNEMENTALES DE
[91/27

SODQWDWLRQV HQ F°XU GYfvORW

%0 Les essences a feuillage |éger ou de petit développement
utilisation :
- Adaptées a un usage a proximité des facades ou dans lescespa
contraints par la place disponible

Sorbus aucuparia Acer ginalaa
Sorbier des oiseleur&rable du fleuve Amour

Betula pendula
Bouleau commun

Prunus cerasifera Sambucus nigra
Prunier myrobolan Sureau noir

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL

%o Les arbustes pour massifs et bandes plantées
utilisation :
Bandes plantées de mises en distance desdezhaussées habités notamment

> ¢ (E HeS ¢ %o} dE Z ] » » 0}V O *%o ]*% }v] o

%o Les couvres sols
utilisation :
vV %o | [Juu p o }H PSIHE ¢ S S]}vv U VS

Hedera helix Thymus serpyllum
Lierre Serpolet

Vinca minor Ericasp.
Petite pervenche Bruyére couvre sol
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DE

4.5. Les clbtures et plantations des jardins privatifs pour
OTKDELWDW JURXSp

Principes généraux :
¥, Les clbtures sont limitées a une hauteur maximale de 1,8 m.
¥ Les murs magonnés sont interdits.

¥, Sont interdits également les matériaux suivants :
Les panneaux rigides a maille treillis soudés
Les soubassements bétons

Tout type de toiles plastiques, canisses, panneaux bois tressés, lames PVC, en
doublage des cl6tures

¥% 'H PDQLgUH JpQpUDOH RQ IDYRULVHUD GHV PDWpULDX[ GT
de type métal et bois, et des clotures ajourées.

¥% $ILQ GH IDYRULVHU OfKDUPRQLH GX WUDLWHPHQW GHV OL
SULYDWLIV GH OfKDELWDW LQGLYLGXHO JURXSp GHYURQMW

VXU OTHQVHPEOH GH OfvORW HQ FKRLVLVVDQW SDUPL Of
prescrites sur les lots individuels du quartier.

¥ La typologie devra étre choisie en cohérence avec les matérialités de
OTDUFKLWHFWXUH OD WDLOOH GHV SDUFB@@HH¢ HW OHV S
JHVWLRQ GH OYfLQWLPLWpPp GHVY UpVLGHQWY SDUPL OHV W\

¥ TYPE 1 - Cl6tures a maille rigide treillis soudés de teinte gris moyen, doublées
ou non de lames de bois de préférence ajourées

T TYPE 2 - Cl6tures ganivelles qui devront étre fixées sur une structure

métallique ou de poteaux bois + fils tendus, assurant la parfaite solidité de la
cléture dans le temps.

1T TYPE 3 - Palissades bois, a bardage vertical, de préférence ajourées

¥% $ILQ GH JpUHU OYLQWLPLWpPp GHV SDUFHOOHYV FHV FO{WXU'
plantations : plantes grimpantes et/ou des haies arbustives mixtes de
développement adapté a la taille des parcelles.

¥ Le doublage de clétures par des dispositifs occultants de tout type (toiles

GIfRFFXOWDWLRQV FDQLVVHV SDQQHDX[ ERLV HWF

GHY
OfRSpUDWHXU RX OH EDLOOHXU

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL

TYPE 1

T TYPE 1 : Clétures panneaux rigide a malille treillis soudéifeet : : RAL 7030 (gris pierre) ou
RAL 7037 (gris poussiére). Toute autre teinte est exclue.

Soit doubléesde lamesde bois de préférence ajourées. Les lameate PVC sont interdites

Soit non doublées. Dange cas on privilégiera les profilsde clétures droits sans plisde
renfort. Etla cléture sera nécessairement doublée cété intérieute plantations : grimpantes
et/ou haies [ (E p m8ixtes permettantdegérero[JvS]u]s

¥:Les soubassementst bordures bétonsde fixation de la cléture émargentau dessusdu

niveaudu sol fini sont interdits. Sisoubassement bétoril y a celuici devra étre parfaitement
araseé

DVSHFW VLPSOHV HW QDWXUHOV

PLWHV OHV FO{WXUHV GHV MDUGLQV
rwuH WUDLWPpHYV GH IDoRQ VLPLODLUH
XQH GHV W\SRORJLHV VXLYDQWHYV

UF Teintes RAL possibles

SHV vALYUDUYWYV L . )
Panneau rigide treillis soudé

Panneau rigide treillis soudé
A profil droit (RAL 7030)

avec pli de renfort + lames bois

1V VHURQW GRXEOpHV GH

Uub rwWuH LQWHUGLW SDU

Panneau rigide treillis + lames bois ajourées
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4.5. Les clbtures et plantations des jardins privatifs pour
OTKDELWDW JURXSp

TYPE 3

TYPE 2 T TYPE 2 : Les palissades bois a bardage vertical, de préférence ajcetrées,
doublées de plantations

T TYPE 3 : Clétures ganivelles (= piquet des piquets de bois deighéta qui Typologies de palissades bois a

devront étre fixées sur une structure métallique ou de poteabais + fils bardages verticaux plus ou moins
tendus, assurant la parfaite solidité de la cléture danstéenps,a doubler de ajourés
plantations

Ganivelles + poteaux bois et fils Ganivelles + structure métallique

métalliques
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4.5. Les clbtures et plantations des jardins privatifs pour

OTKDELWDW JURXSp /E uU%o [ v o (EN]S] E -

Palette végétale :

¥ La palette préconisée ci-aprés V T L Q Vdes &ssknces locales, et fait écho
aux especes prévues ailleurs dans le quartier. Cette palette est non
exhaustive, G § D X Wetkehdes locales (et dans wune certaine mesure

ornementale) pourront étre proposées. On veillera cependant et a ce
T X Ddins 50 % des espéces proposées au moins appartiennent a la
flore locale.

¥ Les végeétaux prévus dans les jardins de O Y K D BrioWpd®satont & adapter

a O THYV Sd3podible en tenant compte de leur développement a OfkJH
adulte.

Les haies et plantes grimpantes, en cloture des jardins privatifs
¥% En limite de jardin, on favorisera les plantes grimpantes sur clétures  qui

offrent O DY D QA¥ Dpréhdre peu de place et de pousser vite, Les plantes grlmpantes
garantissant ainsi O L Q WdeB LIggpments, en particulier celles a
feuillages persistants. Selon O T H V Sdi3poHible celles-ci pourront étre
doublées de haies G D U E Xd¥ pétit ¥ moyen développement.

¥% Au sein des jardins, privatifs, si O HV 9® pdrinmet, la plantation GXQ

arbre fruiter ou G  XaQtre arbres de petite développement pourra étre
intéressante.

> ¢ (E HeS ¢ %o} Uu@E&E Z ] ¢ » 0}Vv O *%o ]*% }v] o

Les arbres, au sein des jardins
Essences de petit développement présentes dans le quartier

Sorbus aucuparia Acer ginalaa Prunus cerasifera  gampucus nigra
Sorbier des oiseleurErable du fleuve Amour Prunier myrobolan gyreay noir

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL
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4.6. Principes de gestion écologique des espaces
végetalisés

Principes écologiques de gestion des espaces plantés :

< Opter pour une gestion différenciée des espaces enherbéa fonction de
leurs usages

Les espaces plus @[ @es batiments - cheminementgt lieux de
passageet qui ne sont pas directement utilisés comme des zorasjeux -
doivent autant que possible étre géréte facon plus extensive, a raisare
2 fauches paran (généralement juilletet novembre). La diminutiorde la
fréquence des interventions permettra une diversification des especes
végétaleset [ Vaire des zones refuges pour la faune.

La plantationde bulbes est a favoriser. lls participeen effet a fleurir et a
animer la prairie,et permettent de justifier une réductiondu nombre de
tonte auprés des résidents
Pour les espaces qui nécessitentn entretien régulier, limiter les
opérationsde tonte a 10 passages paan pour les espaces | [ } souhaite
les plus entretenus. Evitesle couper trop ras : pagn dessousle 8 cm, ce
qui sera moins destructeur pour la faunef réduira la vitessele repousse
du gazon. Laisser des résidds tonte sur place,ce qui fertilisera le gazon
et limitera son asséchemerdn été.

Exemple de gestion différenciée
des espaces enherbés avec
tonte uniguement de
cheminements piétons, ou
[ * %0 i [ WA
des acces ou des batiments
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lu]s

Principes écologiques

de gestion des espaces plantés :

3 Des pratiquegde taille raisonnée des arbustes

On limitera les opérationsde taille de arbres et des arbustesau strict
nécessaire (branches potentiellement dangereus€x) évitera notamment
[Jv 1A] p led arfiEstes avec des tailles «en sucette», inesthétiques,
traumatisantes pourla plante, et favorisant le développement des
mauvaises herbesn pied.
A contrario des tailles architecturées, favoriser le port naturel des véggtau
plus intéressant pour la biodiversité (accuei la petite faune) mais aussi
[ upointde vue paysager.

3/4 Concevoir des aménagements peu consommate@is arrosage grace aux

principes suivants :

Planter des especes végétales adaptéms climat, qui demandent peu

[ E Elende
Améliorer les propriétége rétention en eau des sols grace & [ %o %€} E S
matiere organique (compost, broyat frage déchets verts)
Utiliser des plantes couvres soklt des mulchs afinde limiter @yapo-
transpiration des sols
Pour les haiest massifs [ (E U eet couvres sols préféreun arrosage
goutte a goutte (a@$persion). A minima prévoir son fonctionnement les 3
premieres années, pour assurane bonne reprise des végétaux.
Nepas arroser les zones enherbéesaccepter< u[ ojaumissenten été
Récupérer les eaudte toiture pour o[ E E3uwlidd de consommer, grace a
la miseen placede cuvesde récupération connectées aux descente$ |
pluviale.
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4.6. Principes de gestion écologique des espaces
végetalisés

3/, Planter des massifs densest pluri-stratifies demandantpeu [ vSE S] v

Favoriser des massifs arbustidsl haies denses associant différentes strates

de végétation - arborée, arbustive, couvre sols - est ausai moyen
efficace de limiter la germination des adventicest donc le désherbage
nécessaire.

i gees , 3/, Développerun entretien zéro déchetsao[ Z deoo[ D}S
>[ e} ] @gldifférents typesde couvres sols favorisera les chances 4

reprise du COU\éertlvegtlatglsmne essencev [ s adaptée a la situation, Installer des composteurs pour inciter les résidents a composter leurs
uneautre prendra le refate. déchets alimentaires,ce qui nécessitera dansun premier temps un

i . , ) ) accompagnement pédagogique pame structure dédiée
Afin de limiter le développement des adventices (ou mauvaises herlmas)

favorllsera egalemenllfa miseen pllaceSje palllagfssde cope\auxde boisou si _ Prévoir recyclage in situ des déchetde taille, par broyage pour la
E’oss'ble bfoyatsje dech,etsde.tanle issusdu site, sur 5 a10 cm (pouvant production :de mulch et/ou de déchets bruns pour alimenter le compostage
étre doublé [ pfeutre géotextile type PLA). P —

Une zone dédiée est a prévoir, sous forrde composteurs boisle stockage,
soit sous forme [ 4 vzonede ouverte, ceinturée borduresu traverses bois
et intégrée a o[ u v P upaysagerde o[ ¢duspied [p\arbre par
exemple).
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5. PRESCRIPTIONS PLUVIALES

(WDQW GRQQp OfDSWLWXGH GX VRO j OfLQILOWUDWLRQ HW OTDEVHQFH GH
GH WUDQVLW GHV HDX[ SOXYLDOHYVY GHYURQW SULRULVHU OfLQILOWUDWLRC
UHJDUGYV VDQV IRQG QRXHV GYLQILOWUDWLRQ GUDLQV HQ OLHX HW SODF
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