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1. —8+¢*k™ Ntk~$J~™9q § N*§~* ~$*~awNat

1.1. Situation du futur quartier

R~a\ 4a13S4-3\S

> Le territoire communal de Saint- 13S S—-... ..—4&az21..S~ -3, ...4%2...—,8u ,S..
-..ad..Q4&ac 7, ..+4,-3 ... ..l~z, 4S354&4-3\S... ..t&3S-.SI3S&&-...
boisements et barthes

> 3 axes de communication majeurs :

la RD 824 , la RD 27 et la voie ferrée
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Le projet porte sur les parcelles n°32, 88 ,131, 132,198 de la section ZB.
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ILOTS B & C
R~a ~- ,,a38S

Paysage du site : éléments repérables

1. —8+¢*k™ "Ntk~$1~™1

La partie centrale du site correspond a une prairie relativement plane,
ponctuée de quelques éléments particuliers :
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1. —8+¢*k™ Ntk~$9~™9q¢ § N*§~* ~$*~awNat

R~$4SS~I ~\S— »— ~ ?2~—18S~a\ &4l~ wYT, 4S3SQ ~3S-, \QQzSa

> Site situé en zone 1AU Enrr :

- Un secteur 1AUenrr, secteur de performance énergétique et environnemental renforcé ;

- .1~3s8-,3 Z, 2.8 —%,... 1s,,[..2S. +45S Q s-... S..,'l S..., Ia%auSz 472 =,;8.4,35V 4 S~ »
& \,.“ﬂipnlS".\Sé—,Z—B\SSVm&é3§éS—_A,zp e~ > Qdé,&—mAB_*z% 2 B\S\2..0, pﬁ\&ﬁ S-al
positive ;
- Secteur a programme de logements mixité sociale en zone U et AU
- Ensembles paysagers et batis a protéger a proximité et sur le site

URBANISME PATRIMOINE, PAYSAGE

ET BIODIVERSITE
§UA g Leniie et mopn e zne o - g el
Emplacements réservés Espace boisé classé

m Voirie F!

°
l l Eléments paysagers a protéger

Ouvrages publics,
5 v [ installations d'intérét général
zi :5 logement locatif Trame verte - réservoirs de biodiversité principaux
Prescriptions d'implantation
m rte - réservoirs de biodi

......... Marge de recul particuliére rame e *
Commerce et artisanat Trame verte - corridors écologiques

Linéaire de préservation de la diversité

commerciale Trame bleue - réservoirs de biodiversité principaux
Autres prescriptions @) Trame bleus - corridors écologiques
Orientation d'aménagement ot de

rammation 9 " .

f"‘p’ﬂ_, dorgs L Site patrimonial remarquable (ex-ZPPAUP)

Regles de stationnement minoré ka :

(proximité d'un transport en commun de p des

en site propre)

Q. Batiment ible de changer de d ) o S =
D cfliste détaillée qans le régiement et Sites classés ou inserits OAP 14.2
4 4 44 Régles architecturales particuliéres \
DIVERS \

2777 secteura a programme de lo ents
‘. . .' mixité sociale en zone U et AU Périmétre de sursis 3 statuer
| (fuseau 500m LGV hors Déclaration d'utilité publique)

1AUEnNrT
RISQUES \
Prescriptions liées au risque inondation
[S555] Zones avec limitations de la constructibilité
f \| définies au Plan de Prévention du Risque Inondation

L fords cadasteal utilis est celu fourni par la DGFIP et noffre pas une parfoite
continuité geographique intercommunale.

re donc apperaitre.
ormations concernant fa commune nommee sur chaque plan
es.

>2‘;1fwi%f f S

| Zones de risque de crues fortes identifiées oS - v | 7ss | 29
/77| dans les Atlas Inondation —— | | | ‘
s Limites de lo commune concernée E] o L | 1 | - X
Siten s e B el R-L.Lﬂ = =
Prescriptions liées au risque incendie de forit tes des communes limitrophes (représentées  titre indicatif) e % | X0 “5‘"“% | imps d(ﬂ'
Zone d'aléa fort feu de forét ) U C 1
= —
Zone de contact entre les zones d'urbanisation [ /o [ ™ g

s habitat diffus et l'espace boisé, matérialisant les
enjeux de la prévention du risque incendie de foréts

Prescriptions liées au brit

Zones concernées par le Plan d'Exposition au Bruit
de I'aérodrome de Dax-Seyresse

\ \ \
\ \

Prescriptions liées au risque mouvement de terrain

Zone de risque d'affaissement et d’éboulement

Riu

AT

e AR

Prescriptions liées au risque pyrotechnique

E] Zone de risque pyrotechnique - Z1/22
f Zone de risque pyrotechnique - Z3

Zone de risque pyrotechnique - Z4

Zone de risque pyrotechnique - Z5

Prescriptions liées au risque de transport de matiéres dangereuses N
Zone des ouvrages de transport de gaz naturel
Toute intervention dans cette zane doit faire lobjet d'une 73
demande de renseignements ouprés de TIGF 2N
Ko

[SAINT-VINCENDEPAUL -6



FICHE DE LOT

ILOTS B & C

1. —8+¢*k™ Ntk~$J~™¢

v

S

"N*S~* ~$*~awNat

..—l&S... ~4Q S&' Q S—-...A..

R~—1a4S~'"S ,4l~ wadQ S&' Q S—-~ S~ S-3

wo*\C —..pu3 S ,a... \Qel — , .. 1~-\&&,

respectant les qualités paysageres du site.

Les batiments accueillant les commerces et les logements collectifs sont positionn

., 83 sS-3 11 ... —... \QQ ,

de la place centrale du quartier, elle-méme positionnée autour de la maison chalossaise
existante conservée. Les logements collectifs, ainsi que les logements groupés sont

"4l Q S—-...+\S$3-3\SS S...I ..I\S"...

I~&u S ... z... ..i&4,S..

assumé, tout en gardant des porosités a la fois piétonnes et visuelles sur le nord  du site. Les

N-S..13, $..85\S—...+\83-3\SS $S...Q&4C\,3-4F530 S-4&8_5...S\..'4,8S.63..1-4%8S

transition avec les quartiers pavillonnaires existants.

a S..
&4&3S

Qo Qo

S...*,3S 3¢47»...47..7
S—... *23S..1~a» |

a,-3
\S' 4S-...

1

Qo U

Des acces secondaires piétons sont assurés par la création de chemins piétons reliant les
quartiers voisins et les espaces non aménagés au futur quatrtier.

REVETEMENTS
I:l Enrobé
(voirie)
I:l Enrobé base calcaire
(Entrée charretiére collectifs, lot indiv. sur noue, plateaux)
I:l Stabilisé
(Place & trottoirs)

Pierre-terre
(chemin)

|:| Résille béton, remplissage sable/cailloux
(stationnements)

|:| Résille béton, enherbée
(Entrée chartiére, stationnements)

ESPACES PLANTES

Noue plantée

|:| Espace enherbé

|:| Massifs plantés

|:| Zone humide existante sanctuarisée /
protégée par ganivelles

Arbres a planter :
(e

2
E ] c; Foret landaise :

Q 5 ; .
7 mélange de pins et de chénes

Arbres en alignements voie
principale : eucalyptus ou fréne, ...

Mail de platane sur la place

Arbres en cépée a planter dans
noue

[SAINT-VINCENDEPAUL

és autour
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R~—I4S~'S ,41~ waQ S&' Q S—-~

Construire un paysage

> % Ce P o [UV U ]Joo P E E}p * %0 A Do 0 LA} 0Es F

parcelles et de voiries

pHW E S]}v

EI" u E<p U }((E vE PE % Ep%E $]A)3R v }EoF
0 e §C% d]oo po

%OGE]V ]%o (0]
[E E « E u Ep

e hv A}] /
o]Pv u v§ /
Un alignement qui se prolonge le long de la voie E/O du cotéotiepour habitat collectifs afin de gérer les
§E ve]8]}ve [ Z oo+ A 0 % Aloo}vv ]JE -
A} e+ Jv JE - }8 « [ }3uvSeP v @BuAu®&}pe Po vs U
bande enherbée plantée de pins et de chénes.
hv  *%o 1} JA E«18 u "HME p u ES] EUY veSu]@EeI}v & Ze%p] =
promenades et de découverte de celles-ci accessibles aux habitants

Une place centrale autour de la maison chalossaise conservée, pouvastllidcen marché ou autres
A v uvsieU SE ]8
o[ USE

VvV *§ § %0 VS

z

]o]e %o} ®E % ESlo[ BV u 6§ o]

€3 0 i1d

Logements groug
RDC ou R+1

! Maison existante rehabilitée |

2 Comm

496

at®
a0 19

e ¢
s
e

~—~. Logements collectifs

i Maison individuelle |
Lot libre }

[SAINT-VINCENDEPAUL
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Le futur quartier des terrains Laborde accueillera au total
- 1 ilot destiné a du logement collectif (27 logements)

R~"%e\I\'3 S~ -3 S~ —~/&F\S S~ \SS—-,7 -3 |

92 logements répartis en
logements) et des locaux commerciaux

1 ilot destiné a du logement groupé pour personnes agées (6 loge
40 lots destinés a des maisons individuelles

ILOTS B & C

1 ilot mixte destiné a du logement collectif (13 logements), du logement

as$.30Q 2158
I ...1I\S"...

intermédiaire/groupé (6
\ 1

\ =
ments) \
-3&5..43883...+72 .1 S.. Q&BS\HfS,\2SSnAH3SS.. M8S~-5Q3Q-14S— .

g . l~&p sz .. z.. ..Q&asS.. . 3 . X3
a S..QAa3S\sS..3s 3u3 z11S S..IN-S ... 13.,SS....i»% QAS~1.35-3@BFa%Ky, ...4&3S... ~4SSz, ,
la transition avec le tissu pavillonnaire limitrophe.
TYPOLOGIES BATIES
i 1 S
i i > Maisons individuelles
P

> Maisons groupees /
intermédiaires

- > Collectifs

e

[SAINT-VINCENDEPAUL
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> Plan des mobilités actives : piétons / cycles

FICHE DE LOT

1. —8+¢*k™ Ntk~$~™¢
R~—I4SS~

> Plan de circulation VL
Ensemble du quartier en zone 20 : la voie est partagée entre le s piétons, vélos et cycles.
Sies sont bl de chemins piétons indépendants de la
Ze S[...

~&\S -3\SS Q S—~

$-3S S..6..

$ Z»...4» S..+,3S 3&7x».. s§S - . ® S[S[)..~IAS"'...185".231\-S ...
opérations de logements collectifs et commerces. Ces axes sont doublés

chaussée.

$S..8» S$..5 \sS &3, $..6...5 SS...7S3¢7 [... ~2S—-...1185.7[\!. Q..50%...3SBupBaz 1S L\ Ze
bordés de larges bas-cété enherbés de 6m, et de larges noues (5m)  généreusement plantés.

Des plateaux seront aménagés, venant ponctués les voiries aux  endroits stratégiques de traversées piétonnes.

Mars 1962

Entrée/sortie PK collectif

Zone 20 (voie partagée 3
piétons/vélos/cycles)
*UE o[ Ve u O u *]3 i Plateau a plat
(enrobé calcaire)
" Entrées / sorties Plateau surélevé
du site (enrobé calcaire)
$ Voie double sens ] Coussin berlinois
Largeur 5m50 e
—_ Voie Sens unique Lomd llot collectif
Largeur 4m
Lots individuels

Entrées charretiéres

[SAINT-VINCENDEPAUL

> Plan de stationnements

Voirie partagée
(Piétons/Cycles/VL)

Continuité piétonne

Continuité piétonne a
travers ilots privés a imposer

Plateau
(traversée piétonne)

Entrées / sorties
du site

llot collectif

Lots individuels

(003
(03
j
(N

aS$..5-4-3\SS Q S-S...2 13 S... ~zS &4+4 8BS .S-,.5..524..86S5.8 ,¥®-.4» S
Des places visiteurs seront prévues également sur les accot ements de 6m des voies secondaires de desserte. Elles

seront matérialisées par de la résille enherbée ou remplie s avec des copeaux de bois.
Les acces aux aires de stationnements des ilots privés (A&B) sont placés sur les axes de desserte principaux au nord des

ilots.

Stationnements publics
(62 places)

Stationnements visiteurs
lots privés (15 places)

Aire de stationnements

! 14 ilots privés
/ i 6 places P .
i o it 1 Entrées / sorties
/ /" # 34places* . ! fuste
/ ‘,‘ 1 " .
/ &8 H 1 Entrée charretiere
/ =~ - ai L
”,' , ’,' > ol S Entrée/sortie PK
/ /8 (—UI N collectif
/ L s S =2
/ -3y Lo ) llot collectif
/ . < 2
/ ! / » L
Lots individuels

S
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1. —8+¢*k™ Ntk~$9~™9q¢ § N*§~* ~$*~awNat

“C...a\ 413S4&a-3\S... ... I~3I\-[...*,\',400Q ...A..

flot  TllotB

¢tz,&a ... .. 1368B\m2

Typologies Habitat collectif

Surface de plancher construite Environ 2000 m2
au total estimée

Surface de plancher de logements totale Environ 2000 m2
estimée
Surface de plancher pour locaux 0 m2

commerciaux

Nombre de logements 27 logements en habitat collectif
Ratio collectif de env.68,5 m2/Igt

Programmation logements Accession libre

Stationnements Se référer au reglement du PLUIH
Besoin maximal estimé a 60 places pour
100% logements en accession libre :
2pl/Igt soit 54 places + 6 places visiteurs
a~SS QI .. $..5-8-3\SS Q S-
étre positionnés sur la parcelle du projet.

J(SAINT-VINCENDEPAUL /.1
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1. —8+¢*k™ Ntk~$9~™9q¢ § N*§~* ~$*~awNat

N N o ~ O o 2
...a\ 413S4-3\S... ...1~-3I1\=[...*,\',800Q ...A..
flot ~ TlotC
8, ¢2,&4 .. ..191BIN2
'<'>% Typologies ~ Habitat intermédiaire / groupé
()

Surface de plancher construite Environ 365 m2 en RDC
au total estimée

5 Surface de plancher de logements totale Environ 365 m2 en RDC
@% O “Q, estimée
°S 3
%, Surface de plancher pour locaux 0 m2
%& commerciaux
<,
2
2 Nombre de logements 6 logements
‘o Ratio de env. 60 m2/Igt pour du RDC
%
6\!‘
[
> f*ﬂ
o «\0‘5
8 \)‘&9 Programmation logements Locatif social personnes agées
e
e
\‘0" » s Stationnement 1 place / logt + 2 places visiteurs
s a~ S5 Q1 .. 5..5-4-31SS Q S—

étre positionnés sur la parcelle du projet.

a3Q3- .. ~3|\®

[SAINT-VINCENDEPAUL /(.2
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2. PRESCRIPTIONS URBAINES & ARCHITECTURALE®E a~Qat"~

2.1. Intentions urbaines de | ~ 3danrs son contexte proche
2.2. Implantations

2.3. Gabarits / Epannelage / Vues / Orientations

2.4. Desserte / Acces

2.5. Stationnements

2.6. Les espaces communs

2.7. Traitement des rez- de-chaussée

2.8. Composition ~ SS Q dt volumétries

2.9. Logements, lumiére et ouvertures

2.10. Facades & matériaux

J(SAINT-VINCENDEPAUL
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ILOTS B & C

2.PRESCRIPTIONS URBAINEST ARCHITECTURALE®E awQat ™~

i ’,/' ! ':
) Ps
Poos
U -~ ! a
AN 4 ~ o 4 o = = Vi P H ° |
NS— S-3\SS..7, 83S S... ..1~3I1\-... 8SS..8\S... \S— »— ..« \¥. JE
4 e (€2 e 8 '
I /// o W ?\)A s b~y i
/'\\‘ \’/’ O(' | /// g l|
PN ® e e“s 3 \
AN R \e® 3
P . . //,/ % \\\ \\ ““ . e 60““ ,,< g |=
rescriptions - CAXN o 2 e 7 ® 1
— Jouer sur une alternance de plein et de vide (construction/espace planté) : en |
4&&3,QaS-...2S...&,\S—-... i-3..-\2—-... S...'4, 4S-...2B.... =Z,... ~3I1\—-..
mars 1962

— Soigner le rapport a la place :
Y - . ... —2S..&,\S—-...7z, 43S ...
v —, S ,u,...1~35-3Q8&- .4zS

\, Z»...*\z,...— S3,...14...+14
.§./#4,...14... , 4-3\S... ~2S...&31I—,

N¢
N o

'y Soigner le rapport aux lots individuels a proximité en assurant la transitio n
*** ~ M [ Z.o\Ml =3&...u ,S...1~3S 3u3 z I'
§S7, ,..1 S..+24813- S... ~3S- ,3\,3- Z.. ~%2,.. ~3N\-..-\Z—-... S..
et porosité Nord- Sud

Collectif Collectif Logement groupé
R+1+attique

Maison individuelle
R+1+attique R+1/RDC ponctuel
(-———-—--__-----_ .
L

RDC/ R+1

I
I
I
I
1
I....
I
I

J(SAINT-VINCENDEPAUL
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2.PRESCRIPTIONS URBAINEST ARCHITECTURALE®E awQat ™~

2.2. Implantations

Prescriptions

a~ SS QI ... S.. 8483%4,88:2413-84-3u Q S-
Les batiments devront S ~3 Q « | &3ninimum 5m ..~ Q+,35

publique, cété place, mesuré depuis le nu des fagades. . Ne sont

T— pas compris dans les 5m, débords de toit, balcons, pergola,
terrasses et abris de jardin.
— Les batiments devront S~3Q-«1&3m , ..... I~ Q¢,3S5 ...¢7 13+7 [...
§z1=41.... ...Q4&,5S..
Les batiments devront S~ 3 Q « | &Sninimum 6m ..~ Q-,38
publigue mesuré depuis le nu des fagades , pour permettre le
f— stationnement. . Ne sont pas compris dans les 6m, balcons,
pergola et terrasses, carport et  abris de jardin et ou abri &
vélos .
a $i-3Q S-S.1~31\-... .. Y, \S-omBirBIQ10&6 de, ...
14...13Q3- ... Sapa 1333 imesurk depuis le nu  des
——l

facades. Ne sont pas compris dans les 10m, les balcons,

terrasses et débords de toits .

a 85..5-«8.-15S55Q. - —4S—-...18...—,8p ,S ..k\, f¢z ... ..1~-3I\-
devront avoir une largeur variable de minimum 1,5m

Collectif Collectif Logement groupé Maison individuelle
R+1+attique R+1+attique R+1/RDC ponctuel RDC/ R+1

Min. Min.  Min. Min.

5m 10m 3m 6m
JSAINT-VINCENDEPAUL /5



FICHE DE LOT

ILOTS B & C

2.PRESCRIPTIONSt RECOMMANDATIONS
URBAINESET ARCHITECTURALE®E awQat

2.3. Gabarits / Epannelage / Vues / Orientations
0SJFOUBUJPOT

Bande principale :
Gabarit avec hauteur maximale autorisée R+1+attique (cf p 118a 121 duréglement

du PLUI)
Volumes simples a privilégier, en jouant sur la variation des épannelages

Bande secondaire :
- Gabarit plus bas : alternance entre RDC et R+1
Jouer sur la variation des épannelages avec la création de terrasses, jardins

§728+ S zS[...1\""34][...\

Eventuelles porosités —...uz S..S7,..1
3 BAlLAp BS4uMLZQ ... [&S

développer +23$S....u\8293..

Logements traversants a privilégier,
Les logements mono-orientés sont interdis

&——> Largeur maximum immeuble collectif :16 m si principe de desserte des

Max. logements en coursive sinon 12m
16 m

\ Sente piétonne permettant la traversée des ilots
Largeur chemin variable - minimum 1,5 m

J(SAINT-VINCENDEPAUL
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FICHE DE LOT ILOTS B & C

2.PRESCRIPTIONSt RECOMMANDATIONS
URBAINESET ARCHITECTURALE®E awQat

2.4. Desserte / Acces

0SJFOUBUJPOT

Un ilot poreux

¢ S— ...e3 -\SS ...+ ,Q ——8S—...1&..—,&u ,S ..k\, f¢ez ... .1~-3I\-
Largeur variable minimum 1,5m

A S +3 BSSS- +3 —\SSF.~7,.. ~BL) |

@ > Acces aux halls des logements collectifs en lien avec locaux communs (local
B INS[...\"n... 3 3 3
————— Principede .all...—,ap ,S48S-..Z2...& S.. *Z3S..u\3 ...z 1372 ... —...

D Acces piétons et garage VL individuels aux logements intermédiaires/ groupés

> Acces voiture / aire de stationnement

: Emplacement du stationnement souhaité, de plein- 43,...472...S\, ... ..1~=3I1\=..\Z, ...
collectif, devant habitation pour logements individuels groupés

I 1 Batiment sur pilotis : stationnements en RDC

J(SAINT-VINCENDEPAUL /A7
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ILOTS B & C

2.PRESCRIPTIONSt RECOMMANDATIONS
URBAINESET ARCHITECTURALE®E awQat

i booS
1 i 0 |
/ PR }
/ s
. * ,’ /’/" o //J % ‘,“
2.5. Stationnements r s 5
* - - - S S S p 4 b ) o o \ > ’// \0 l /// g Il
a~ SS Q | S..S5-a-3\SS Q S-S... p,\S—-... -, ...+\S3-3\SS S..SZ,...la...*a, ST\ \xC . % '
i N EN
roiet. I\ o 3 '
du projet . NN - 0 < 3 '@.
0OSJFOUBUJPOT
i'"": Batiment sur pilotis : stationnements en RDC
1
-——

Filtre végétal et/ou construit entre stationnement et emprise publique

PR

Emplacement du stationnement

-
O,
S
SRS
s . - » S
souhaité, de plein-air az...S\, pouri8 I\ — ... >
collectif, devant les habitations pour logements groupés
OO Végétalisation des aires de stationnements

(cf 4,3, préconisations paysageéres et reglement PLUIH)

Bande plantée ( cf 4,3, préconisations paysageres) de 2,5 m minimum, & implanter
entre aire de stationnement et emprise publique

} S..u\3-%, ..e\Z,..1~..43, ..5-8-31Ss Q s-5

N,
) &0 o\, . s
' . ',/’
Locaux et stationnements vélos a implanter a proximité des acces principaux
(Cf reglement PLUIH pour nombre de places a respecter)

— ¢ S- ..*3 -\SS ..+ ,Q ——4S-..14..—,4p ,S

kY, fez oL L 1=-31\=
Largeur variable minimum 2m

Y S..p.321S... —...35— ',4-3\S... S..5S-4-3\SS Q S-S.. 4SS

, ?\0 ’ 5
ol i-3e Y \\ PRagi
X, 0, \ \ R A9
- Les stationnements et leurs ouvrages associés seront concus de maniére a limiter les ’57 b4 \\ \\ ,” 66“
Q\Zu Q s-S... .- ,,83SS[... ~\+-3Q3S ,...1~8 S.. —... ..I13gBS,...18..+, +—3\S.. Sép .3zl S\ \\ Pig e(\“
I~ Se& ..e7 13 .. —..l .. ~7,... ~31\=" \ v 7 py
- a $4Q- S~&4 §.47»..5-4-3\SS Q Si&. Q&hlewés seBdBitScomprises 4SS.. \\ \Rg
I~ Qe,3% u\12Q ... \SS—-,23-" \ 7 @
- Les portes de garages et autres ouvrages nécessaires aux stationnements des véhicules N L
seront étudiés finement. \
- Concernant les rez-d e-chaussée stationnés : ils devront étre éclairés et ventilés
S&8-7, 11 Q S—[...14...p% .. 1~87-\Q\ 31 ...S ,4..&3I1—, ..oaupeu»— ,3 %,... ...1~7I\=... —...8 ,&..\e@e7
perceptible S7,...| ~Z,.. ~TI\="

J(SAINT-VINCENDEPAUL



FICHE DE LOT ILOTS B &C

2.PRESCRIPTIONS URBAINEST ARCHITECTURALE®E awQat ™~

2.6. Les espaces communs

La qualité des circulations

- Les circulations sur coursives extérieures, pouvant accueillir différents usage s seront a privilégier.
Le traitement des halls - Les c_ouI0|rs_ de C|rcu_lat|on «longs » et les degage_ments seront éclairés naturell_ement. o
- Les circulations verticales ne devront pas desservir plus de 5 logeme  nts par palier avec un éclairage

naturel a chaque niveau.

- aS...&allS... ~& 7 3l... p,\S—... —,
l&," Q S—...u3—, $..5~31S...8\s—-... IN§* .8 S,
«d,\2,S... ...1~2S&" ,...1 ..*12S..+72413-4-38&
«\SS83 | I~ S—, ... Z..i-3Q S-..6..8\s

logement. Les halls devront étre
facilement repérables et traités de fagon
simple et qualitative avec un soin du
détail
- Les halls devront étre éclairés
naturellement . IIs devront étre
—,4p ,S8S-S...e\Z,.. \SS ,..6..u\3,...1 ... ~Z,..
~71\—...*4%S4&" |
- Dans les ilots collectifs, les halls seront
resserrés, de taille réduite et dans la
Q S7, ... 2..4\S83 | ...S7ee\,—... ~288&"
(affichage, attente, conciergerie, ...)
- A défaut de hall, il sera possible de
réaliser des « porches», avec grille pour
\S—, | ,...1~& S[..\%,..842'Q S— ,...1 S
connexions entre les espaces publics et
I S... ~z,S... ~7I\="

horisbergerwagen architekten

Michael Maltzan architectes BonhoteZapata architectes

Concevoir des locaux vélos adaptés

- Les locaux vélos devront étre facilement

accessibles depuis les acceés principaux (hall
~a& Zz 3I[...\n

- Situés en rez-d e-chaussée, ils peuvent intégrer
| ... i-3~.8 3-4-P..2Q8384l Q S-
étre assimilés a des petites constructions
extérieures. Le remisage des cycles devra étre
facile.

- a~3S- ,3 7%,.. .. S..I\&z»..S &.. 143,
naturellement. En plus des locaux vélos, des
emplacements minute dédiés aux visiteurs
seront ainstaller (arceaux).

- Dimensionnement : cf reglement PLUIH

Tertrac architectes BBOA Architectes

J(SAINT-VINCENDEPAUL /(1.9




FICHE DE LOT ILOTS B & C

2.PRESCRIPTIONS URBAINEST ARCHITECTURALE®E awQat ™~

2.7. Traitement des rez- de-chaussée

Gérer | ~3 S —3@s3RDC habités

- Dans des secteurs moins passagers ou ne nécessitant pas de surface commerciale, la
conception des logements en rez-de-chaussée se pose. Il est primordial de veillera 1~3S-3Q3-
des habitants.

- Le rez-de-chaussée, concentré ~728a" [ - Différents dispositifs seront donc mis en ~Zu, pour limiter les vues a 1~3S— ,& asdurer

constitue 1~3S— ,&idtre |~7Iprivé et une intimité. Un des moyens consiste a surélever l[égerement le niveau du rez-de-chaussée

I~ S 3&public et doit participer & la qualité par rapport au niveau du trottoir ou de la voirie. $~&Z— sdlutions existent comme la

~ SS Q du projet. Saconception et ses réalisation de loggia ou mettre le stationnement semi-enterré en dessous de 1~3QQ Zetc]|

usages participent a I1~a& ,\ . et a La conception paysagére tiendra également un rble important (cf. 2.3. préconisations
I~3S— ', &u Profet dans la trame urbaine paysageres)

et paysagere.

- Selon son emplacement, le rez-de-
chaussée pourra accueillir des locaux
commerciaux, mais aussi des logements ou
du stationnement.

- Enfonction des usages il faudra généraliser
une hauteur sous dalle plus importante en
RDC (8,5 métres minimum.

Architectesdhpa Architectes Archi5 Architecte Edouard Daehn

J(SAINT-VINCENDEPAUL /20




FICHE DE LOT

2.PRESCRIPTIONS URBAINEST ARCHITECTURALE®E awQat ™~

N N ~

— . p\1ZQ -,3 3

\Qe\S3-3\S... ~ SS Q |

Des volumétries intégrées au tissu urbain et au paysage environnant

- Tout nouveau projet devra prendre en compte le contexte environnant et travailler les
entre les différentes volumétries, bien appréhender le paysage de la rue ou des espaces p
afin de rester dans un certain caractére des lieux.

- Nl..», S ,3..85\-3QQ S—... S... \Qe— .1 ...—Ye
7 ..1&..n"' —&4-3\S... »3S-4S—- .. \Z..14S-

transitions
ublics
~ Souvert, ferd®) Sidsi

..*4,...1~4Q Ssa' z,..4a

.m\zZpy o,
»... 4\,

N¢

J(SAINT-VINCENDEPAUL

-1
S..

ILOTS B & C

Architectures Raphaél Gabrion

Architectes BPM

\S p\3,... S..p\1zQ S$..83Q-I S[... «2, S... —... \Q+8 —-S[...Q4&3S ..
\Q+\S3-3\S... ~ SS Q| «7313 , °
- a&..\Qed 3- ... Z2..+,\C —...S ,8..+,3u31 '3 ..8&3S.. ~\e—3BRBF...1.5\7>.
batiments.
- \7z- &\3S5[..4&3S.. ..13Q3- ,..1~3Q¢*& —... S..+743BS-N3MNIl.&B8&S ...
3S 3u3 7 I[...31... \Su3 S ,84... ~ -2 3 ,..2S... \z¢&' .. —.,& &3, Szuz-,4pua31

limiter les effets de masses trop imposants.

- Dans le tissu pavillonnaire, 1~3Q «1a S -d& -patitS collectifs doit avoir pour objectif
I~ . lgénérale du quartier.

- La fragmentation de la volumétrie permet de privilégier une proportion verticale
orientations locales (sens de bardage verticale, ouvertures plus hautes que large,

- Des volumes de toiture simples sont a privilégier. Une méme constructi
deux types de toiture différents.

- En cas de toitures terrasses, une fonction sera recherchée. Elles s eront soit accessibles, soit support

~ | Q Spr&ducteurs ~ S ,'3reéhouvelables, soit végétalisées.

- Enfonction de la parcelle, le projet peut se décomposer en plusieurs unités ou proposer un séquencage

de fagade qui reprenne les proportions du pavillonnaire.

de ne pas perturber

en cohérence avec les
etc.)
on ne pourra additionner que

,83,Q

LASSA
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2.PRESCRIPTIONS URBAINEST ARCHITECTURALE®E awQ at

2.9. Logement, lumiere et ouverture

Orientations et éclairement

- La qualité globale des logements peut étre établie sur le principe  de la double exposition. Les
logements traversants sont généralement plus fonctionnels, lumineux et confortables que
~87—, S..—Y-%hag8e Hyementa partir du T3, devra privilégier, & minima, une double
orientation. Les logements mono-orientés nord sont a proscrire.
- a~3Q°+14S-8S8\&..-S...S7,...1 ..— ,,43S.. B3R\l 31&Q\E3INANDS,..S
o\,— S[.. SS\I 31l .%5-4..S... »— ,3 2,5...18.n.19\,6-38SR'338Sa1%S ,[...
, &1 3,61~ ul&-8%93., L. 1&SQ.S-..&8S..-3\S...7, S...14..C\Z,S [..-\Z,
avoir une approche rationnelle du confort thermique, et améliorer la qualité  de la lumiére
S&-7, Il ...1&SSI1\ Q 2485...-3\¥.1\' Q S—... u,a4..'4,4s-%,... ~2S
~ SS\I 311 Q S—... ...l1&..-3 ..*,3S 34l ..-\Z- ...1-ass °

- a~ Q<l& Q S+4-43l11S& S —,n8Q..S23S ,3 Sn.~\3.u..862.3 3 25 Q S—...» SS S
choisis, en fonction des vues, vis a vis et autres contraintes naturelles.
- Les ouvertures seront alors orientées et dimensionnées en fonction des orlentatlons
Ya &8 &4 62.....S ‘vSZ—Szu,—S .e28724,5%64.8 S ..8S..82p ,-2, S
7..S7 ...&éu\S&SSSQ3 $~.S ,'3»723S<44... .81 Z,... ~.3u ,..* IS —, ... &S

logement (rayons bas & 23° a midi en plein hiver).
Y —&S~, [...-S[l..... I\' Q S-\3%34S~, ..SZ, .472&&-\2,*2\S:S...
protections solaires devront étre prévues sur les ouvertures fortement exposées au

soleil (débord de toit, casquettes, auvents, pare- S\l 31......\,3&\S—-48Z»[...\"n

J(SAINT-VINCENDEPAUL

Architectes Tetrarc, photos © S.Chalmeau

La conception du projet global veillera a
puisse bénéficier  ~ Z Brolongement extérieur qualitatif.

ce 7 ~7Sgrande partie des logements

- Chaque prolongement aura une profondeur minimum de 1,50 m. Chaque prolongement pourra

& 7 3113,... 2..Q\ 313 ,...S4SS...+7 .1~ S«8& ..S\3-..\ 7+ ... 8SS..S&..-\-4al13-"
- Leur conception doit prendre en compte le contexte, les orientations du logement et les possibles

nuisances sonores extérieures. Le type de prolongement extérieur du  logement (balcons, loggia,

Cé&, 3SS[...°'n...S 8.4 &+— .. S\S \S— »— &—-R\S[,A8A»—..~&2»S.uz é$ 80 .

»— ,3 2, S .m,z [... ~Z,.. ~7I\—[... ‘n’...a~4S3Q4-3\I5-.2S3%4....&8 H\S...S I\B,

utilisation. Ces prolongements devront présenter une relation privil
piéces intérieures et avec un environnement extérieur qualitatif.

- Les toitures seront utilisées en espace privatif ou partagé extérieur
- Ces prolongements doivent étre également intégrés dans la conceptlo

égiée évidente a la fois avec les

n thermique du Iogement en

- ,Q S... ~8ee\,—... —... ..e\- -3\S..S\143, LI S311S84. . &.... w3—,3.2,5.58% 2.
I~ SS\I 311 Q S—..%... S—...— \-. &a3 | °

- La conceptlon des espaces extérieurs devra velller a éviter les vis-a-vi s trop rapprochés Chaque

*\[\S' Q S—... »— ,3 7,..5 ... \— ... ~2S... 35+\S3-3&....4%,,Q -3853Q3-.. 4S¥B&B,

en fonction du contexte

-a~ p\lz-3pu3— ... S.. S<& S.. »— ,3 7, Ssoled, végétaiSatidh, 3.9 : les gardes corps

S \S-.. \S #S... ..Q&S3, ..6..'4,85-3,..7S... ', ',AS53S+3Q3».Q8F&&354S-[..

&\S -3\sS... ~7S4" ..m..C&, 3S3 ,[..,45' Q S ..Q\ 313 ,°°'n
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2.10. Facades & Matériaux

Facades

YConception générale

-ad...\S «—3\S... .1~ Sp I\se 7. 1-3Q S—... —...*13S S8 \33 %13\, S~6.... S..
plusieurs problématigues liées :
Y..47»..83-78-3\S8...7, 43S S..m&a & ..87,.,z2 §[...S%,... ~%,... ~3I1\-[...C4&, 3

2

Y..6..1&4&... \Qe\S3-3\S..m\, \SS4S Q S-n

Y..6..l~ \I\'3 ... —...1~ Sp3,\SS Q S—..mas-,\ . BS.35\IAGAFI*Z S[...\,3 S-&-
Y..6..1~\,"8S3S&—-3\S ... 7... ldedansieharap)ies\,—...v

-a~ SS Q| §S..&34 4 S..S ,8..—,83- ..+7813-84-3u Q S—-.. m_&BIG[S&&EAB . Sz.
pignon).

YLa fagade du rez-de-chaussée

S ..8—— S-3\S...+&,-3 713, .S ,8..\,— ..87»..8)7-AS8UQ .SLES& ... -1 -..
vulnérable aux dégradations, ils seront traités avec des matériaux résistants aux ch  ocs et aux

détériorations diverses. Seront privilégiés les soubassements magonnés. Sont interdits  les

soubassements en enduits poreaux.

La hauteur du soubassement peut correspondre a la hauteur durez- de- .472SS [..6.. Il I~afll '

du RDC ou du ler étage.
aS..e\,-—S... ..'4,8" S[.. ~83, S... ..I131,835\S572»435853537

avec le méme soin et la méme qualité que les entrées principales.

Garde-corps et balcons

- NIS..S \S—..\S 72S... ..QA&S3, ..6.. u3— ,...1~4C\72-.58S4&,...4%%,.S ...+ 489 &
\e8¢7 S[\n[... S... +2313 ,8S-...—,845S+4, S -\ A\ [ AMAS-3,...FS-3Q3 ... ...
~35-3Q3- ...57&&3S8S—-[... S...3S- ',AS—...*4,... » B, [... 4S'&«PSS—3JF\SG\..3+x S

- Les effets de balcons filants sont a proscrire. Les horizontales  trop marquées produisent des effets
A\, 3/E£\S-847»..Q4553&S ... —...3Q+8 -4S—-...p3S...6...p357....«283=-3\Q°\S3-3\S ...

- aS..81\sS... Q ,')sS-5..85 \S-..3S- ", S..6...14... \Q+\S3-3\S... ~SS Q |

J(SAINT-VINCENDEPAUL

z$ ...

La gamme chromatique

2

& S$..'\3&l..—..le35-38&8-3\S94,L\
e avec la couleur des enduits et

-a~7?-3135S&4-3\S... ..1&..\21 2,..S%,...1 S..&&
- Les teintes des huisseries et menuiseries devront &tre en harmoni
matériaux prévus en facades.

Q

-\Z—...\QQ ...e\Z,..1 S..., u-—QS-S... ..&8 & [..l~ Q<I\3.. §21 £,Q. 838 ...
.\S «-3\S..m, Z»[..S&3II13 [...4——=3<Z [... \S-\Z,... ~\Zp ,-z, [... = 'n
&a
SS[...\n]
[..&4 & S..Sz, ~Z,
—1zS ..
> Menuiseries en bois clair contrastant > Menuiseries et bardage de teintes foncés > Bardage clair + menuiseries entre le
avec le bardage en bois brilé marron et gris clair
AW}
> Emploi de couleur ponctuel sur les menuiseries
Intégration des coffrets techniques / boites aux lettres
a~ SS Q | S..1QS-S..— .S3¢72 S... p&.. -, ...5-4l,....&..16-3QSS—-~-Z\S..."
- Les acces aux locaux techniques, coffrets, acces aux parking, etc seront int  égrés qualitativement aux
&a & S..m \zl z,S[...Q4&- ,3&z»[... \n
- Les coffrets et boites aux lettres devront étre intégrés dans un élém  ent construit en limite séparative
ou dans le bati.
m &4S3SS
NIS.. u
d"n.m..Ca, 3
~ SS Q|

/23




FICHE DE LOT

ILOTS B &C

2.PRESCRIPTIONS URBAINEST ARCHITECTURALE®E awQat ™~

2.10. Facades & Matériaux

Matériaux

- Les fagades seront réalisées en matériaux durables, de préférence locaux, biosourcés et bas carbone
: bois, terre, pierre. Un soin particulier contre le vieilissement dd aux ruissellements des eaux
pluviales sera porté au projet.

- a~7-3|3Mifte 889~ S EBdu bois sera a privilégier.

- Pourlamise en ~Zpu, ~ S ZBedtrecommandé un enduit minéral traditionnel lissé fin ou taloché,
les baguettes plastiques étant interdites. Les enduits prése ntant trop de relief sont proscrits. Les
teintes préconisées seront celles faisant références aux co nstructions traditionnelles : couleur pierre,
sable, brun clair et gris clair. Se référer a une gamme de tons allant du blanc a sable clair pour les
enduits. Utiliser un enduit Iégérement plus clair pour les encadrements.

- aS.. S S-S... ~ &%»...172p34l $..83-2 S..
dans la couleur de la facade. Les PVC qui ne peuvent pas étre peints seront interdit ~ s. Les gouttiéres
seront de préférence plates ou carrées, les boites a eau seront en zinc..

- Lesfinitions et les accessoires (serrurerie, boites aux lettres, couvert ines[... — 'n...& ,\S—...1~\ C —...
particulier.
\z1 2,5~ w S 23-5~S~-\S~+3 ,, T~-S74S S~ 143, S~ —~1 ', Q S—~«128~8\z- 57 §

J(SAINT-VINCENDEPAUL

S..&8 8 ..2SP,QR—.,387...

*S3.SAE 3.

!

Le bois en facade

- Au cas par cas, en cohérence avec le projet global ~&, .3— -uh,bérdage bois peut étre envisagé. Le
type ~ SS Setlaconcepton ~ SS Q devrontgarantir le bon vieillissement du bois.

- Privilégier le bois pour les charpentes, menuiseries et contrevents, bardages.

- Privilégier un bardage vertical plus local et résistant, si possible des bois déja vieillis, ou une protection
des facades ouest (large auvent pour protéger de la pluie).

- Les bardages aux lignes variées, seront de teinte naturelle, pré-grisé* ou brilé** de type «Shou Sugi
Ban» ou «Yakisugi

Qo
(7]
(0203

7S..8\3s ...

> Le choix w Z Srame plus contemporaine, a claire voie ou a emboitement, permet de moderniser sobrement les
facades.

Un choix de matériaux bas carbones

Penser le systeme constructif des batiments, ~ Saussi envisager vI~4&e, bton». Dans le
département des Landes et dans la Région, |1 ~Z S &u bois se développe et la terre cuite revient.

- Le butpour I~ SS Qdes projets est de mobiliser des matériaux dits «bas carbone» (matériaux
biosourcés et/ou recyclés) et a faible empreinte écologique en prenant en compte 1~3Q+& —
carbone du transport des matériaux de construction, mais également de la gestion durable des
ressources mobilisées. Les produits et matériaux de construction retenus sont de provenance et de
fabrication locale et a minima européenne.

- Pour inscrire le projet dans une dynamique ~ \S\Q Rirculaire, il faut encourager 1~7-313&&-3\S
bois dans les systémes constructifs. Réaliser un immeuble de 3 étages avec une ossature bois
devient de plus en plus courant. Tous les bois employés sont labellisés FSC ou PEFC.

- La terre cuite aussi doit revenir au premier plan dans le secteur. Historiguement trés présente, ce
matériau naturel comporte de nombreux avantages, au dela de son aspect «écologique». Une
valorisation des terres excavées dans le cadre des travaux situés dans un rayon de moins de 500
kilomeétres, pourrait étre étudiée. Cette démarche consiste a  réutiliser les terres excavées pour en
faire de nouveaux matériaux de construction (brique, panneaux ~a,'3tefre allégée, enduits)
utilisables a proximité immédiate des chantiers ou des réseaux de transports.

| 24



FICHE DE LOT ILOTS B & C

3. PERFORMANCES ENERGETIQUEET ENVIRONNEMENTALES

J(SAINT-VINCENDEPAUL /25



FICHE DE LOT

ILOTS B & C

3. PERFORMANCES ENERGETIQUES ENVIRONNEMENTALES

Les certifications a respecter

NF Habitat HQE

NF Habitat HQE va encore plus loin que le label NF Habitat. Associé au label HQE, il

certifie que le batiment a été construit autour des valeurs de management

E *%}ve o U 0 % E}uls]}v 0 <u o0]$8 Al U u E %
S p }v(}ES §Z CEu]«<p U }uu ou] €& o S]( o <«u o]S

o[ ve}o Joo u vs§X

OuU

Le label Habitat et Environnement

Mis en place par Cerqual, filiale de Qualitel, Habitat & Environnement (H&E) a
pour objectif de prendre en compte la préservation de I'environnement tout au
long du cycle de vie du logement. C'est une démarche similaire a la HQE. Elle est
applicable aux opérations de logements neufs en immeubles collectifs et
individuels groupés;

Pour qu'une opération soit labellisée, le promoteur doit appliquer au moxdes
sept thémes, trois étant obligatoires :

- management environnemental de |'opération (obligatoire),

- chantier propre,

- énergie et réduction de l'effet de serre (obligatoire),

- choix des matériaux,

- eau,

- confort et santé

- gestes verts (obligatoire).

Elle peut intégrer les labels de trés haute performance énergétiGi®E) et de
haute performance énergétiquéiPR.

J(SAINT-VINCENDEPAUL

S o[ VA
o[ JE& }u

v }E

\]E&}vv u vS§

Pour garantir la production de logements de qualité il est demandé de
répondre aux exigences de la RE2020 et produire des logements certifiés,

- Cette demande est motivée par le respect du PLUI — ... OAP en vigueur sur les

terrains Laborde.

ad.. ,-3&3 &4-3\SS.... 4--,3 2 ..0..2S..1\' Qz843~"Q —-... ~4d--
a~4--,3 7-3\S... ~7S ... ,-3&3 &4-3\S... $-...5-,3,810,%~... S &,
~\,'4S3SQ S... ,-3&3 &-2,5..a', &
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4. PRESCRIPTIONS PAYSAGERES & ENVIRONNEMENTALE®E a~Qat~

T T..t,3 S-84-3\SS....awuSa' , S..."' S &l S..e\Z,..I~7I\-
4.2. Un traitement qualitatif et intégré du stationnement
4.3. Circulations piétonnes, revétements de sols et pleine terre

... —14aS-4-3\SS... S... ~Z,... ~7I\-

*C..aS..|_-72,S.. —... 1485-4-3\SS... S..C&, 3SS...,3pa-34&S...

4.6. Principes de gestion écologique des espaces végetalises

J(SAINT-VINCENDEPAUL
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4. PRESCRIPTIONS PAYSAGERES & ENVIRONNEMENTADESaw Q at ™~

.t,3 S—-4-3\SS.. o \ZL L I~TI\=

Principes généraux :

- Etant donné leur positionnement des filots B et C, une attention
particuliére est attendue quant a la qualité du traitement des espaces
extérieurs de |~ 7 hui-seront trés visibles depuis |~ p S Zu 19 mars et
depuis la place publique centrale.

- A l~ » «—3eS jardins privatifs de I~.a 3gdupé (llot C), les flots B
et Cne seront pas cléturés, y compris sur ses limites co6té Avenue du 19
mars 1962 ou coté place publique centrale. Les limites de la parcelle et
les vis-a-vis sur les rez- de-chaussée habités seront traités  par des
plantations.

- a~7B\seratraversant et accompagné de liaisons piétonnes permettant
la desserte des halls et des espaces de stationnements.

- Les espaces extérieurs seront conservés autant que possible
terre et densément planté végétalisés.

en pleine

- Le stationnement extérieur sera intégré grace a des plantations dense

de différentes strates végétales sur son pourtour. Les matériaux de sols
perméables sont a privilégier en revétement du stationnement.
r--m . I ) inci ié
I 1 Batiment sur pilotis : stationnement en RDC Principes de sentes pitonnes permettant la
[ ——] SS - ... —...la...—,ap ,S
Largeur variable minimum 2m
> Acces voiture / aire de stationnement
@ 3538, ~&8 $§..8%»..0i-3C
§1 stationnements collectifs ou individuels etlogements
o traité en revétement semi-perméable
—,3S 3- .+las-a-3\s.. ~
~%,.. ~7TN\—..+&%38& ,[.. S..*1 3S .- ¥ S, hautetiges (type chéne, tilleul)
ILOT C ~7284" S$...\QQzsS... —... 3\ 3p ,$3-
s . 5 5 . —,3S 3¢ .. ..el14S-4-3\S.. ~¢
ILOT B Sea S..el 38 [..elaS— S.. ~ZS...&3I".".. U " 1k étroit etlou feuillages légers (type

spécifique de type bande arbustive pour mettre
a distance les rez- de-chaussée habités

Espace en pleine terre enherbés ou planté de

massifs arbustifs et couvres sols aux abords du
parking et en pied de batiment

J(SAINT-VINCENDEPAUL

bouleau) a proximité des fagades et
dans les espaces plus étroits

Jardins privatifs en pleine terre
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4.PRESCRIPTIONS PAYSAGERES & ENVIRONNEMENTADESaw Qat ™ o : : :
Principe de traitement des stationnements et plantations attenantes

Principe de(}es « [ & E « P v E ue* * ‘rincipe®Herbande plantée en espace contraint

4.2. Un traitement intégré et qualitatif du stationnement avec les places de stationnemerrotégées par une (entre parking et cheminement piéton) avec une
o bordure haute fosse de plantation continuale 1 m de large

Principes généraux :

Y% Le stationnement des immeubles collectifs sera, autant que possible,
intégré dans |~ S I\e«édes batiments

Y% Le stationnement aérien qui ne pourra pas étre intégré dans les
enveloppes béties devra étre traité  de facon qualitative : b\
im

- Le stationnement des voies de desserte devra étre le plus compact et Trottoir
optimisé possible, afin  de limiter 1~3Q+ ,Q & 313 des-s8IsS

- A I~ » +—3d4& voiries et place PMR qui pourront étre traitées en
enrobé, le stationnement devra étre traité en matériaux semi- Trottoir
perméables de type dalles alvéolaires enherbées, végétalisées ou
engravillonnées, voire calcaire compacté mécaniquement sans liant R' o
hydraulique. 0,5m Principe de chasses roues formés
de madrier bois pour
- La zone de stationnement devra faire |1~\ C =7 $raitement paysager 4,5m préserver les largeurs de
gualitatif. Le parking et ses abords devront étre plantés ~&, , fe passages piétonnes sur trottoir

haute tige a raison 4 arbre pour 3 places de stationnement minimum, et
de strates végétales plus basses arbustives et couvres sols, afin de
limiter autant que possible son impact visuel depuis les logement set les

rues adjacentes. Exemples de parking avec voirie enrobé et stationnements semi-perméables

- Les arbres plantés a proximité des stationnements ou intercalés avec
ceux- ci devront bénéficier ~ 7S fosse de plantation suffisante de
minimum 4 m2 x 1, 20 m de profondeur.

- La palette végétale devra comporter une bonne proportion ~S8S s §
locales et S~3SS d@s essences présentes sur les espaces publics du
quartier : voir palettes végétales  ci-apres.

¥% Le stationnement aérien de |~.a 3-ndlividuel groupé sera également
traité autant que possible en matériaux semi-perméables.

Exemples de matériaux de sols carrossables semi-perméables

Calcaire compacté / castine

Calcaire compacté / castine  Dalles alvéolaires béton Dalles alvéolaires Dalles alvéolaires PVC Dalles alvéolaires PVC plantées

engravillonnées béton enherbées engravillonnées de couvre sols (sedums, etc.)
J(SAINT-VINCENDEPAUL /29
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4. PRESCRIPTIONS PAYSAGERES & ENVIRONNEMENTADESaw Q a t

4.3. Circulations piétonnes, revétements de sols et
pleine terre

Principes généraux :

Y% a~7kera ouvert et non cléturé (a |~ » «—3deS jardins privatifs liées au
logements individuels groupés). |l sera traversant sud-est / nord-ouest ou /
ouest, grace a 1~aQ S &' Q d&—cheminements piétons entre | ~au Sdu

19 mars et les voies de desserte du quartier. Sa trame de cheminements
piétons et de desserte des batiments devia S~3SS dahs la logique de
circulations douces du quartier.

Y% Les revétements de sols des cheminements piétons devront S~3sSdes |,
matériaux utilisés sur les trottoirs et espaces publics a savoir : sable calcaire
compacté de type castine, ou étre traités dans  ~ & 7 — , m&tériaux qualitatifs
de teinte claire de type béton coffré coulé en place (balayé, désactivé,
bouchardé), ou en dallages de teinte claire.

Y%A |~ » +—3deS zones dédiées au stationnement aérien et des acces et
cheminements piétons, le ~Z, ~7I\devra étre entierement traité en
pleine terre végétalisée

Les dallage de teinte claire Les calcaire compactés

Dallage béton a joints enherbé Allée en sables calcaire compacté

J(SAINT-VINCENDEPAUL

Les bétons décoratifs coulés en place

Allée en béton balayé Béton finition sablée avec
pochage de logo béton lisse

Associer les matériaux et les textures

. , Sable calcaire
) ) ] ] béton lisse .
Béton balayé coffré et coulé en compacte
place avec bordurage lisse

Les dalles alvéolaires enherbées pour le traitement des voies pompiers

Surlageur de voies de piétonnes traitées en matériaux carrossatestess de type bétons
alvéolaires, accés pompiers ou autres acces de services
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Y ...—l14AS-4-3\SS... s... ~7,... ~7TI\-

Principes généraux :
%le ~7, ~7Ildevra étre généreusement planté et ombragé ~4a, , &e
haute tige.

¥ Les distances de plantation devront, respecter une distance suffisante
vis-a-vis des facades de 5 metre minimum pour les arbres  de haute tige
(et 3 m pour les sujets fastigiées ou de faible développement). Ces
implantations sont a adapter selon I~ SS %t son développement.

¥ Les essences a systéme racinaire trés invasif sont & proscrire a moins de
10 metres de batiments : Erable sycomore, Robinier, Pin parasol, etc.

% a~3Q+14S—-84~8)\S § feuillages caduques en facade sud-ouest des

batiments est a privilégier, en cohérence avec les Vprincipes
bioclimatiques ~\Q ,a' grace au feuillage I~ —et ~ SS\I 31l Q S-
I~.3m ,S

Y% A proximité directe des facades, ou cété nord des feuillages clairs et
Iégers (de type bouleau) sont a privilégier afin de ne pas trop assombrir
les logements

Y% La palette végétale du ~Z, ~ 7 I|devracomporter une bonne proportion
~ SS S Idsales et S~3SS dés essences présentes sur les espaces
publics du quartier : voir palettes végétales  ci-apres.

% Une gestion écologique des espaces plantés devra étre mise en place a
I~ . llde 1~71Veirles principes détaillés ci-aprés

J(SAINT-VINCENDEPAUL

Tiliax euchlora Quercus robur |
Tilleul de Crimée Chéne pédonculé Chéne tauzin

Palette végétale :

¥ La palette préconisée ci-aprés S~ 3 S Sde3,essences locales, et fait écho aux
especes prévues dans les espaces publics  du quartier. Cette palette est non
exhaustive, ~&7—, $ssences locale (et dans une certaine mesure
ornementale) pourront étre proposées. On veillera cependant et ace «z2~az
moins 70 % des especes proposées appartiennent a la flore locale.

> e ooy o [ E E °* %E * VS » Vve 0 up E

%0 Les essences de haute tigailisation :

- enisolé, en alignement ou en bosquet
- tjuu E E ¢ [}Ju & P+ %E}A]U]S * % EI]VPe }pu
- aplanter a distance des facades (7 m minimum ou plus sel@relgsences)

Quercus pyrenaica

%o Les pins

- v "uE& [ o}SU ]*S v
facades (10 m minimum)

- aplanter en bouquet de plusieurs
sujets, jamais en isolé pour le Pin
maritime

- A planter en isolé pour le Pin ou
en bouquet pour le Pin Parasol

Pinus pinaster Pinus pinea
Pin maritime Pin parasol
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Y ...—l14AS-4-3\SS... s... ~7,... ~7TI\-

%0 Les essences a feuillage |éger ou de petit développement
utilisation :
- Adaptées a un usage a proximité des facades ou dans lescespa
contraints par la place disponible

Betula pendula Sorbus aucuparia Acer ginalaa
Bouleau commun  Sorbier des oiseleur&rable du fleuve Amour

Prunus cerasifera Sambucus nigra
Prunier myrobolan Sureau noir

J(SAINT-VINCENDEPAUL

%0 Les arbustes pour massifs et bandes plantées
utilisation :
Bandes plantées de mises en distance desdezhaussées habités notamment

> ¢ (E HeS ¢ %o} U@E& Z ] = » 0}v O *%o ]*% }v] o

%o Les couvres sols
utilisation :
vV %o | [Juu p o }H PSIHE ¢ S S]}vv U VS

Hedera helix Thymus serpyllum
Lierre Serpolet

Vinca minor Ericasp.
Petite pervenche Bruyére couvre sol

/32



FICHE DE LOT

ILOTS B & C

4. PRESCRIPTIONS PAYSAGERES & ENVIRONNEMENTADESaw Q at ™~

4.5. Les clbtures et plantations des jardins privatifs pour

|~.4 3—a-...",\\Ze ...Z..Nat ...

Principes généraux :
¥ Les clétures sont limitées & une hauteur maximale de 1,8 m.
¥ Les murs magonnés sont interdits.
¥ Sont interdits également les matériaux suivants :
Les soubassements bétons

Tout type de toiles plastiques, canisses, panneaux bois tressés, lames PVC, en
doublage des cl6tures

u$ ..Qas3 , 'S ,al ..\S..&au\,3S ,4.. S..Q4a- ,34az» ~8Se. -
de type métal et bois, et des clbtures ajourées.

% &3S.. ..&&pu\,3S ,..1-.4,Q0\S3 ... z...—-,43- Q S-... S..13Q3- S|.
*,3p84-3&S... ..1-.&4 3-84-..83S 3u3 z I..'\Z+ ... p,\S—.. -, .- A&:
Sz,..1~ SS Q | o l~7I\=[... S... .\3S3SS4aS-...-a,Q3...1~2S
prescrites sur les lots individuels du quartier.

% La typologie devra étre choisie en cohérence avec les matérialites de
I~Vé, .3— —-Z, [..la..-a3ll VS...'vé’l, I'S... —.. layisetdel Qé—3v-2 s
'"S-3\S... ..1-3S-3Q3- ... S.., S3 S-S[..°4,Q3...1 S...—VYae S... S
F 5:1& $MUUVSFT E NBJMMF SJHJEF USFJMMJT TPVEIT E

3" HSJT QPVTTJOSF
OPO EF MBNFT EF CPJT EF QSIGISFODF BKPVSIFT

T TYPE2 - Clétures ganivelles qui devront étre fixées sur une structure
métallique ou de poteaux bois + fils tendus, assurant la parfaite solidité de la
cléture dans le temps.

T TYPE 3 - Palissades bois, a bardage vertical, de préférence ajourées

% &3S.. ', ,...1~35-3Q3- ... S..-&, II'S... S.. | _-z2,S..5,
plantations : plantes grimpantes et/ou des haies arbustives mixtes de
développement adapté a la taille des parcelles.
¥% Le doublage de clétures par des dispositifs occultants de tout type (toiles
~\ Zzl-4-3\SS[.. 4S3SS S[..*4SS &4z».. \3S[... — 'n... u,a.

I~\e J&— Z,..\Z...| asill z,

J(SAINT-VINCENDEPAUL

5PVUF BVUSF UFJOUF FTU FYDM

TYPE 1

T TYPH. : Cl6turespanneaux rigide a maille treillis soudés deinte : RAL7030(grispierre) ou
RAL 7037 (gris poussiére). Toute autre teiet exclue.

Soit doubléedle lamesde boisde préférence ajourées. Les lameés PVC sont interdites

Soit non doublées. Danse cason privilégiera les profilsde clétures droits sans plisle
renfort. Etla cl6ture sera nécessairement doublée c6té intériede plantations : grimpantes
et/ou haies [ (E p embixtes permettantde gérero[JvS]u]s

¥:Les soubassementst bordures bétonsde fixation de la cléture émargentau dessusdu
niveaudu sol fini sont interdits.Si soubassement bétoiil y a celuiei devra étre parfaitement

arasé
S$3Q+lI S... —...S&-7, 1S
I S...1_-2,8S... S..Cé&, 3SS
- S. ...&& \S...83Q3143,

S...—%e\I\'3 S..Sz23paS- S

S ... Teintes RAL possibles
5Z25ua>—>

Panneau rigide treillis soudé
avec pli de renfort + lames bois

Panneau rigide treillis soudé

F UFJOUF 3" H 8 profilpimit RAIE7080y
VF $FT DMUUVSFT TFSPOU EPVCMIFT PV

Panneau rigide treillis + lames bois ajourées
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4.5. Les clbtures et plantations des jardins privatifs pour
|~.4 3—-a-..."\zZs ...Z..Nat ..

TYPE 2

¥ TYPE 3 : Clétures ganivelles (= piquet des piquets de bois de chataigner) qui
devront étre fixées sur une structure métallique ou de poteahais + fils
tendus, assurant la parfaite solidité de la cléture danstéanps,a doubler de

plantations

Ganivelles + poteaux bois et fils
métalliques

Ganivelles + structure métallique

J(SAINT-VINCENDEPAUL

TYPE 3

T TYPE 2 : Les palissades bois a bardage vertical, de préférence egoetré
doublées de plantations

Typologies de palissades bois a
bardages verticaux plus ou moins
ajourés

Arbres de haute tige | 34
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4.5. Les clbtures et plantations des jardins privatifs pour
|~.a 3—-&-...",\Ze ...Z..Nat ... £ uU%0 [eev o (Eu]S] & -

Palette végétale :

% La palette préconisée ci-aprés S~ 3 S Sde3 essences locales, et fait écho
aux especes prévues ailleurs dans le quartier. Cette palette est non

exhaustive, ~&7—, éSsences locales (et dans une certaine mesure
ornementale) pourront étre proposées. On veillera cependant et a ce
« 7~ amoins 50 % des espéces proposées au moins appartiennent a la
flore locale.

¥ Les végétaux prévus dans les jardins de |~.& 3-ghoupé seront a
adapter a |~ SeAadisponible en tenant compte de leur développement
a | ~i"adulte.

Les haies et plantes grimpantes, en cloture des jardins privatifs

% En limite de jardin, on favorisera les plantes grimpantes sur clétures qui Les plantes grimpantes

offrent I~apaS—&é prendre peu de place et de pousser vite,
garantissant ainsi |~3S -3 @3-logements, en particulier celles a
feuillages persistants. Selon |1~ S+ & disponible celles- ci pourront étre

doublées de haies ~&, 7S -deSpetit & moyen développement.

% Au sein des jardins, privatifs, si |~ Se&le permet, la plantaton ~2S
arbre fruitier ou ~Z Qutre arbres de petite développement pourra étre
intéressante.

> ¢ (E HeS ¢ %o} Uu@E&E Z ] ¢ » 0}v O *%o ]*% }v] o

Les arbres, au sein des jardins
Essences de petit développement présentes dans le quartier

Sorbus aucuparia Acer ginalaa Prunus cerasifera  sampucus nigra
Sorbier des oiseleurErable du fleuve Amour Prunier myrobolan gy reay noir
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4.6. Principes de gestion écologique des espaces
végeétalisés

Principes écologiques de gestion des espaces plantés :

3/, Opter pourune gestion différenciée des espaces enhertesfonction de
leurs usages

Les espaces plus @[ @es batiments - cheminementst lieux de
passageet quine sont pas directement utilisés comme des zodegeux -
doivent autant que possible étre gérde facon plus extensive, a raisde
2 fauches pamn (généralement juilleet novembre). La diminutiode la
fréquence des interventions permettra une diversificatiodes espéces
végétaleset [ Vaire des zones refuges pour la faune.

La plantatiorde bulbes est a favoriser. lls participesr effet a fleuriret a
animer la prairiegt permettent de justifier une réductiordu nombrede
tonte aupres des résidents
Pour les espaces qui nécessitenh entretien régulier, limiter les
opérationsde tonte a10 passages paan pour les espaces U [} souhaite
les plus entretenus. Evitere couper trop ras : pasn dessousle 8 cm,ce
qui sera moins destructeur pour la fauret,réduira la vitessele repousse
du gazon. Laisser des résidiestonte sur placece qui fertilisera le gazon
et limitera son assechemeen été.

Exemple de gestion différenciée

des espaces enherbés avec
tonte uniguement de
cheminements piétons, ou
[ * %0 i [ WA
des acces ou des batiments

J(SAINT-VINCENDEPAUL
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ILOTS B & C

Principes écologiques de gestion des espaces plantés :

3, Des pratiquegle taille raisonnée des arbustes

On limitera les opérationgde taille de arbreset des arbustesau strict
nécessaire (branches potentiellement dangereus@s)évitera notamment
[Jv 1A] p led-arfiistes avec des tailles «en sucette», inesthétiques,
traumatisantes pourla plante, et favorisant le développement des
mauvaises herbesn pied.
A contrario des tailles architecturées, favoriser le port ndtdess végétaux,
plus intéressant pour la biodiversité (accudd la petite faune) mais aussi
[ L pointde vue paysager.

3/4 Concevoir des aménagements peu consommateersarrosage grace aux

principes suivants :

Planter des especes végétales adaptéesclimat, qui demandent peu

[ E Elené&e
Améliorer les propriétésle rétention en eau des sols grace a[ %o %e} E S
matiere organique (compost, broyat frale déchets verts)
Utiliser des plantes couvres sods des mulchs afirde limiter @yapo-
transpiration des sols
Pour les haiegt massifs [ (E Heet eouvres sols préféreun arrosage
goutte a goutte (a @gpersion). A minima prévoir son fonctionnement les 3
premieres années, pour assunane bonne reprise des végétaux.
Ne pas arroser les zones enherbé&tsccepter< u[ o jaumissenen été
Récupérer les eawe toiture pour o [ E Egwrliddde consommer, grace a
la miseen placede cuvesde récupération connectées aux descenteg U
pluviale.
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4.6. Principes de gestion écologique des espaces
végeétalisés

3/, Planter des massifs denses pluri-stratifies demandant peu [ vSE S] v

Favoriser des massifs arbustifg haies denses associant différentes strates
de végétation - arborée, arbustive, couvre sols est aussiun moyen
efficace de limiter la germination des adventicet donc le désherbage
nécessaire.

>[ e} ] @g}différents typesde couvres sols favorisera les chancks
reprisedu couvert végétalsi une essencev [ @as adaptée a la situation,
une autre prendra le relaie.

Afin de limiter le développement des adventices (ou mauvaises hertes)
favorisera égalementa miseen placede paillagesde copeauxde boisou si
possible broyatsle déchetsde taille issusdu site, sur 5 @0 cm (pouvant
étre doublé [ u feutre géotextile type PLA).

J(SAINT-VINCENDEPAUL

ILOTS B & C

3/, Développerun entretien zéro déchets @[ Z deoo[ 0}S

Installer des composteurs pour inciter les résidents a congvosurs
déchets alimentaires,ce qui nécessitera dansin premier temps un
accompagnement pédagogique pare structure dédiée

Prévoir recyclagein situ des déchetsde taille, par broyage poutda
production :de mulch et/oude déchets bruns pour alimenter le compostage
alimentaire.

Une zone dédiée est a prévoir, sous fordeecomposteurs boisle stockage,
soit sous forme [ 4 vzonede ouverte, ceinturée borduresu traverses bois
et intégrée ao[ u v P upagsagerde o[ ¢dus pied [p\arbre par
exemple).
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S. PRESCRIPTIONS PLUVIALES
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