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FICHE DE LOT Lots individuels
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FICHE DE LOT Lots individuels

> Logements groupés |
RDC ou R+1 )

i R+1 +attique ou comble |
1 commerces en RDC

Logements groupés |

RDC ou R+1

< Maison individuelle |
i Lot libre !

1. PRESENTATION DU QUARTIER ET DES LOTS INDIVIDUELS

1.1. Situation du futur quartier
1.2.Pland 6 a m® n a g&edefenctionnement
1.3. Localisation des lots individuels, programme & constructibilité
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FICHE DE LOT Lots individuels

1. PRESENTATI ON DU QUARTIER ET DE

1.1. Situation du futur quartier

A Localisation

T - P
i e
> Le territoire communal de Saint-Vi ncent de Paul sO0®tire au travers LN r 2
> La majeure partie de | durbanisation de Saint Vinc § & Jiem
et barthes . S prichicaes sana

NS
S

> 3 axes de communication majeurs :
la RD 824 , la RD 27 et la voie ferrée
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A Rep®rage cadastr al s Al it S

Le projet porte sur les parcelles n°32, 88 ,131, 132,198 de la section ZB.

Le p®rim tre doé®tude est doéune surface de 4.9 hectare

S
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FICHE DE LOT

1. PRESENTATI ON DU QUARTIER ET DE

A Le

terrai

Lots individuels
L61 LOT
n

Paysage du site : éléments repérables

La partie centrale du site correspond a une prairie relativement plane, ponctuée
de quelques éléments particuliers :

g : !
N '/
o Une mai "

- . P
P B ¢ T
N 2 1
1 o F
w7 N\
- -x—l' j : | ‘ ~
- N 23 v | - Y
; ?. \ 4 ’ e - '_."/
2, o,(\é
/ X e ) \
son |l 6architecture traditionnell e o 2N ) =i .
== | )
¥y ‘ 0.+ L ’) \,\\ —
Ensembie Privé——. $—8 R &0
{ Vincent de Foul ; LE - v
TR A N
i',) "
5
£
< o L)
\ P \O(/
| - 4
le Hort & N o
| 2 - 2 ) . . 4
R 0 | = .
oV 3 . N\
. v v S =
N\ o) v
= \\' o’ 1
x \ e
e\ i 3
: \ g ‘I «
o
4 i
”
o
"..»/’ \
> '\
> -
W
%
N
j 2 < z
. A
3 //‘/_,// A ;E\:'\C(\
7 < . 9.0
\ \ \ .
- y . \CE
\.‘ X = = __RDf CAresis! A
\ \
2\
PAUL

/ SAINT-VINCENT-DE-

/5



FICHE DE LOT Lots individuels

1. PRESENTATI ON DU QUARTIER ET DE L6l LOT

A Dans |l e contexte du Plan Local doUr bani sme i ntercommunal

> Site situé en zone 1AU Enrr :

- Un secteur 1AUentr, secteur de performance énergétique et environnemental renforcé ;
- @& 106int®rieur du secteur 1AUenrr, un d®passement des r
accord® pour |l es constructions* faisant preuve ddédexempl ar
positive ;

- Secteur a programme de logements mixité sociale en zone U et AU
- Ensembles paysagers et batis a protéger a proximité et sur le site

1]

Fo
L=
S5 =

el atives au, gabarj(;.* noexc®dant pas 30 % peu
rg®ti que—ou envi onnemen'tale ou.qn\ TS0t
- \ L'} B
——
-
|

/ F-:_
5 ® o

7
54

- -

Y N

\--.-,

TNy

URBANISME PATRIMOINE, PAYSAGE
ET BIODIVERSITE
i VA B e e o s Protéger

Emplacements réservés Espace boisé classé
. °
¥ Voirie .75
f [ I ] | Eléments paysagers & protéger
[
Ouvrages publics,

5 v [ installations d' nn!erel énéral

:i :§ logement locatif Trame verte - réservoirs de biodiversité principaux

Prescriptions d'implantation

PR Trame verte - réservoirs de biodiversite secondaires
........ Marge de recul particuliére
Commerce et artisanat Trame verte - corridors écologiques

Linéaire de préservation de la diversité

commerciale Trame bleue - réservoirs de biodiversité principaux

Autres prescriptions @) Trame bleue - corridors écologiques
Orientation d'aménagement ot de
rammation . " .

?’:97 deat o e S Site patrimonial remarquable (ex-ZPPAUP)

Régles de stationnement minoré B2 i : o5
- (proximité d'un transport en commun —’/ £ j de pe des

en site propre) £

Batiment ible de changer de desti . -

«f liste détailtée dans le réglemer n éent Sites classés ou inscrits

OAP14.2

4 4 & & Regles architecturales particuliéres e
DIVERS Y4

' 'ogrunme t:]e logements. " » \
ot mixite W(Iﬂ @ en zone U et Périmétre de sursis a statuer L& o
| (fuseau 500m LGV hors Déclaration d'utilité publique) ‘ 1 A U E n rr
RISQUES 4 \
Prescriptions liées au risque inondation -

[SS] Zones avec limitations de la ctibilité Le for d‘ mmmmrm isé est celut fourni par la DGFIP et offre pas une parfaite

{300 définies au Plan de Prévention du Risque Inondation it doinc apparalive
e nommee sur chaque plan
| Zones de risque de crues fortes identifices 5 - ;
| dans les Atlas Inondation —— - |
Limites de lo commune concernée ™ — | —~T 0 LI
oo ¢ 5 . N | - | B RJL_J\N i,
Prescriptions liées au risque incendie de forit Limites des communes limitrophes (représentées d titre indicatif) ' X ‘\th..\ | i d(i‘

D Zone d'aléa fort feu de forét

e de contact entre les zones d’urbanisation
—_— habnn diffus et I'espace boisé, matérialisant les
enjeux de la prévention du risque incendie de foréts

Prescriptions liées au bruit I

Zones concernées par le Plan d'Exposition au Bruit |
de Taérodrome de Dax-Seyresse l

Rue
&

t,,,L ‘uh.;,;nu.u C )

L

Prescriptions liées au risque mouvement de terrain l

Zone de risque d'affaissement et d"éboulement

Prescriptions liées au risque pyrotechnique

D Zone de risque pyrotechnique - Z1/22
[ Zone de risque pyrotechnique - Z3 —

Zone de risque pyrotechnique - Z4

\J
»\

k \ A -
Z de ris techni z5 , \ ) \ = MCY
one de risque pyrotechnique - (o 1\ 2 % 1438
\ = 14.38 )
el \ = e &
Prescriptions liées au risque de transport de matiéres dangereuses \ —t o
l:] Zone des ouvrages de transport de gaz naturel

Toute intervention dans cette Zone doit faire lobjet d’'une
demande de renseignements ouprés de TIGF

|
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FICHE DE LOT Lots individuels

1. PRESENTATI ON DU QUARTIER ET DE L6l LOT

1. 2. Pl an doam®nagement & de fonctionnement

A Plan g®n®r al dbéam®nagement des

Ce projet viendra compl ®ter | 6offre r®sidentielle
les qualités paysageéres du site.

Les batiments accueillant les commerces et les logements collectifs sont positionnés autour de la
place centrale du quartier, elle-méme positionnée autour de la maison chalossaise existante
conservée. Les logements collectifs, ainsi que les logements groupés sont également positionnés

le long de | 6avenue du 19 Mars 1962 afin de cr ®er =
porosités a la fois piétonnes et visuelles sur le nord du site. Les lots libres sont positionnés
maj oritairement au nord et © | 6Est du site afin de

pavillonnaires existants.
Les acc s pr au quartiers se font depui I
fai sant depu

i nc u X s
i s xe |l ongeant | a place central du

Des acces secondaires piétons sont assurés par la création de chemins piétons reliant les
quartiers voisins et les espaces non aménagés au futur quartier.

REVETEMENTS ESPACES PLANTES
I:l Enrobé
(voirie)

I:l Enrobé base calcaire i
(Entrée charretiére collectifs, lot indiv. sur nous, plateaux) I:l Espace enherbé

Noue plantée

Stabilisé
(Place & trottoirs) I:l Massifs de couvres sols

Pierre-terre

(chemin) Zone humide existante sanctuarisée /
I:l Résille béton, remplissage sable/cailloux protégée par ganivelles
(stationnements)
I:l Résill béton, enherbée Arbres & planter -
(Entrée chartiére, stationnements) IS """l-:k

Mélanges d'essences locales
% (de type chénes, pins, bouleaux)

£ . Arbres en alignement voie
. Txe v principale (type tileul)

Mail de platane sur la place

Petits arbres en cépée a planter dans la

noue (type noisettiers, sureaux, sorbiers, "‘:-;. yd 2 YN \ @

/ SAINT-VINCENT-DE- /7
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FICHE DE LOT

Lots individuels

1. PRESENTATI ON DU QUARTIER ET DE L6l LOT

A Pl an g®n®ral doéam®nagement des

Construire un paysage

[ S Lhrealk3sS RS tQSlkdz Y ONBI{GA2Y RQdzy YIAffF3IS R
e parcelles et de voiries

e ''yS @2AS LINRYOALX tS bk{ YINJjdzSSE 2FFNIyid dzyS L |
FftA3ySYSyd RQIFENBNBa NBYIFNJdzZ of Sa RS GeLlsS ¢Aftts§,

[
(0p;
O«
w
-
&
[
>
N
<
<
>
Z
&
Q)¢

GNFyariirzya RQSOKSttSa |
o 584 @2A8a aSO2yRIFIANB&a R2:GSSa RQIFOO2iGSYSyida 3sy /’
bande enherbée plantée de pins et de chénes. /

a ~ A ~ ~ ~ PN 7 ~ ~ e 2 /

'y SaLl OS RS 0A2RAQOSNEAGS | dz OdzdzNJ Rdz ljdzt NI A SNE/

e promenades et de découverte de celegisaccessibles aux habitants /
e Une place centrale autour de la maistimalossaiseonservée, pouvant accueillir un marché ou autres /

SPsySyYSydtax GNIXAGSS Sy adGloAatAraas Sia LIFydsS LR
RS fQldziNnE OtGS RS fI w5 MH®

I

i (airedejeux,..) /

i p
dep (pa
i sportif, pump-track, ...)

s
ey v AR, 3 . ol 'y
e 3 & 3 ) ) - P
p | it 2 ) g A Dl r
1 S Ny T e - E i N
b\l 4 ' 5SS b 3 2 .
, ‘ B 0 S ; ; )
ey 2 i N T h = <0\
: % p Lo ] 62 G
" o . S k< N § H Place centrale i
o i N ¢ A
RN \ e \ il s i Logements collectifs | /
@&i‘ﬂt o Lo AT : | R+1 +attique ou comble —
. oy | commerc oo}

Logements groupés |
1 RDC ou R+1 !

<] Maison individuelle |
{ Lot libre }
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FICHE DE LOT Lots individuels

1. PRESENTATI ON DU QUARTIER ET DE L6l LOT

A Typologies bOties et zones constructibl es ‘~

Le futur quartier des terrains Laborde accueillera au total 92 logements répartis en : y ‘\ - \
- 1 ilot destiné a du logement collectif (27 logements) / \ \

\ =\
- lilot mixte destiné a du logement collectif (13 logements), du logement intermédiaire/groupé (6 \ N \
logements) et des locaux commerciaux ) / \ = — ‘\ \
- lilot destiné a du logement groupé pour personnes agées (6 logements) ) L/ \ ":'r—
- 40 lots destinés a des maisons individuelles ' \
! / l‘\ \
Les immeubles collectifs ainsi que | es maisons en bandes (intérm®di ainres/ group\®s) vil
l ong de | davenue du 19 mars 1962. / 4 ]
Les maisons individuelles des |lots libres viendront so0imp)ant/er en deuxi
transition avec le tissu pavillonnaire limitrophe. !
TYPOLOGIES BATIES
S— : i !
{ 1 >Maisonsindividuelles /| \
AT Y
R ; ) B \ \ \
; i > Maisons groupées/ | \ T _\ A
L2l intermédiaires a \ P

- > Collectifs

/ SAINT-VINCENT-DE- /9
PAUL



FICHE DE LOT

1. PRESENTATI ON DU QUARTIER ET DE

du quart.

L O

A Plans de fonctionnement

> Plan de circulation VL
Ensemble du quartier en zone 20 : la voie est partagée entre les piétons, vélos et cycles.
Deux axes principaux de desserte en double sens, dobéune
de logements collectifs et commerces. Ces axes sont doublés de chemins piétons indépendants de la chaussée.
Des axes secondaires sens unique, débune | argeur de 4m,
de larges bas-co6té enherbés de 6m, et de larges noues (5m) généreusement plantés.

Des plateaux seront aménagés, venant ponctués les voiries aux endroits stratégiques de traversées piétonnes.

~

~t

/
/
/

Av. du 19
Mars 1962

S

Entrée/sortie PK collectif

Zone 20 (voie partagée

piétons/vélos/cycles)
ddzNJ t QSyasSyot S Rdz

Plateau a plat

(enrobé calcaire)
Plateau surélevé
(enrobé calcaire)

Entrées / sorties

du site
i} Coussin berlinois

Voie double sens
Largeur 5m50

Voie Sens unique
Largeur 4m

Entrées charretiéres

llot collectif

Lots individuels

/ SAINT-VINCENT-DE-

PAUL

er

|l argeur

desservant

Lots individuels

> Plan des mobilités actives : piétons / cycles
| LOF P y

Voirie partagée
ons/CchesNL)
| n's

El L
d e Sem @=p=® r B
up® S<§:>O r Cgniipule pietonne

Continuité piétonne a

=9

é

de
..' (
: / <«i>
:i 4 travers ilots privés a imposer
_____ i & [ Plateau
13 [ S
—Vg (traversée piétonne)
“ Entrées / sorties
du site

llot collectif

Lots individuels

seron

¥

> Plan de stationnements
publics dbéune

ionnements pl aces
Des places visiteurs seront prévues également sur les accotements de 6m des voies secondaires de desserte. Elles seront

capacit® de 62

Les stati
matérialisées par de la résille enherbée ou remplies avec des copeaux de bois.
Les accés aux aires de stationnements des ilots privés (A&B) sont placés sur les axes de desserte principaux au nord des

ilots.

Stationnements publics
(62 places)

Stationnements visiteurs
lots privés (15 places)

=
gl
=
a
(g
") . .
: 4 H Aire de stationnements
/ i = ilots privés
/ = 6.places P _
/ by - FEERSRRES Entrées / sorties
/ iy i du site
/ {7 # 34placest |
/ A 5 1 1 Entrée charretiere
/ IR 78 1 /
/ & A i g | . .
|| HiF o [N | 3 Entrée/sortie PK
/ [ 4 5 & collectif
/ L ol §o i
/ -y :: UH"E g llot collectif
/ ' 1 @
/ 1 (%2} T
Lots individuels
/10
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FICHE DE LOT

1. PRESENTATION DU QUARTIER ET DES ILOTS

1.3. Localisation des lots, programme & constructibilité

L g
-

op'sp 91o%,
i

I

2 : |
1 1 24195m?

211EPUOIBS DBSS

——cimite des ilots @

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL

lot

Surface des lots

Typologies

Nombre de logements

Lots individuels

Lots individuels : lot 01 a lot 40

24 195 m2 au total
Moyenne de 605 m?/ lot

Habitats individuels

40 logements

/11



FICHE DE LOT Lots individuels

Place

i Parc, avec équipements | i (airedejeux,..) |

i de plein air (parcours |

H : i i Voie de desserte ;
i sportif, pump-track, ...) i

" principale [

sl ‘,

i

d

PURCOAL

et
- /\.'\_Lu:.‘ e
\\, i Maison individuelle |
{ Lot libre

2. PRESCRIPTIONS URBAINES & ARCHITECTURALESDEL &6 CL OT

2.1. Organisation du bati et des espaces extérieurs
2.2.Principesd 6 i mp | adabatgt i on

2.3. Acces et dessertes des parcelles

2.4. Architecture

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL /12



FICHE DE LOT Lots individuels

2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALESDEL 6 CL OT

2.1. Organisation du bati et des espaces extérieurs

WCADEFIGURBECLINES

Cas 1 Parcelles et constructions
implantées au sud des voies.
Cette configuration et les régles inhérentes
LISNYSGGSyd RQIF@2AN RS
j dzZQdzy 3ANI YR 2F NRAY 2N

Cas 2 Parcelles et constructions
implantées au nord des voies.
Cette configuration et les régles inhérentes
permettent de dégager des piéces de vie et un
«jardin de devanb orientés au Sud, sans
présence de voiture stationnée devant. Cette
configuration permet aussi de dégager, au nord
de la parcelle un jardin ensoleillé éloigné de la
G2ANRS S RS dzy SaLlk OS 2YO6NIF3IS Si Ngd—%= f QS I dp
droit de la facade nord.

Cas 3 Parcelles et constructions
AYLIE FydsSSa £ fQoad—Si t f QhdeSall
Cette configuration et les regles inhérentes
permettent de dégager des pieces de vie
avec double orientation, suest par
exemple, ou des séjours traversants.

® llot B

llot A
llot C

/ SAINT-VINCENT-DE-PAUL /13



FICHE DE LOT Lots individuels

2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALESDEL 6 CL OT

22.Principes doéi mplantation du boOt

wGénéralités

Pour chacun des lots libres une zon@d Y LI | yil G§A2Yy Rdz o NGAYSY
ou de la maison est au préalable définie.

Chacun des acquéreurs pourra y implanter sa maison liborement dans cette

12yS ROQAYLX FylGlFrGA2y®d t 2dzNJ OKIF Odzy S RS& LI NOS
L2&&AA0OATAGSE RQ2NASY(GlI GA2y SEA&GSYyG®

/ & 1T2ySa RQAYLX FyhGlrdAz2y &az2yid O2YLI GAoft Sa I ¢
garantissent un certaines intimité et des reculs par rapport aux

constructions existantes et aux espaces publics crées.

Vu la taille des lots et la configuration duartier, il est obligatoire

ROAYLI FYGSNI £ O02yaidNHzOGA2Y LINAYOA LI €
la parcelle.

[N
—
[
pd
S
<
O«
>

s = " e

yo - T
SR T 00 R S A A g

et L 1 Pl T +_‘-.-.."-1;__"!-..-.-q.::;..'__'»._":..-.'_"n.:;._,'_*;.':-.._"_l-..,':|__'_':-..;:.._'_:-1_-_l-*._':'..__-;-. )" R
‘iit ke, et "a = gt 0 LT T T my Tty EL T |
L R .r.,:.,.l,_ l.-|.l.'l'|.:-. l..,.:-‘,.l.__l'-.'- l..___'l._._l.,__ l-._l...l- LTy Ao

i 18.8 I__‘: 2 3 Y{. .
: = - &
. i
: 5,00
%2ySad RQAYLIX FydlGdAz2y RS&a oNGAYSyda LINARYyOALIN
;f ,‘; Emmm— |mplantation sur au moins une limite latérale
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FICHE DE LOT Lots individuels

2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALESDEL 6 CL OT

22.Principes doéi mplantation du boOt

B

wlLeszonesR Q A Y LJ | af lésbandegdgracul

ik
:.
I
t
[
[
[y
[
[
o

[ T2yS RQAYLIE FydlFdA2y Rdz oNGAYSY(d LINAYOALIf RSONI
obligatoirement étre respectée. En dehors de ces zones, on [QAYLXFLydGrGA2y RSa YIArdzya
pourra y construire annexes (cabane de jardin, pool house,

atelier, piscineetcy ® G2dzi Sy NBaLISOGl yi :g2d%g:g;&fﬁéﬁi:%%%ﬁg'géﬁ;@iﬂi Bl

au sol et des coefficient de pleine terre du PLUIL. installés.

Les zones de recul ont eté pensees pour laisser laplace ades | [ oF Olj dzS NB dzNJ & QF LILJdzA SNI | &adzNJ £ QF §A & RS t QF NDKAGSOGS

jardins proportionnés a la talllq des lots et éviter les espaces dZNDFyAadsS O2yOSNYylyid tQAYLXLFyGldA2y Rdz LINE2SiG RIy&
NBEaARdzSt a AydziAtAasSad [/ QSau L2 dadrdr2thisadid despactllesiolsines a U | A Y LIZ2p2 . o §
fQAYLX Fyial GA2y adzNJ dzyS ftAYAGS T FOSNFt SO 22ySa RQAYLX FyuluAz2y Rdz o

= |mplantation sur au moins une limite latérale

u»

[ QAYLIX FyaGlraGAaz2y Sy fAYAQ
se faire par le garage ou par un passage couvert
avec mur en limite de propriété.

&Il
L L
Y

L™ ) -I.a%g_

D e
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FICHE DE LOT Lots individuels

2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALESDEL 6 CL OT

22.Principes doéi mplantation du boOt

wLeszonesR Q A Y LI | ef lésbhande&dgracul

I GNJ OSNB OSa SESYLX Sa 2y @2A0 | dzQA f
avec des implantations et des orientations différenﬂtes a
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Les maisons pourront avoir un étage.
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L: Volume de liaison

P :Piscine

G :Garage

Exemple de différentes implantations sur une méme parcelle
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FICHE DE LOT Lots individuels

2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALESDEL 6 CL OT

2.3. Acces et dessertes des parcelles

wlLesaccessontimposés

Dans la méme logique et pour avoir une cohérence de
quartier, les accés aux lots sont prédéterminés.

Une partie des parcelles privées est réservée aux acces
charretiers, donnant sur la voie publique.
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Il sera interdit de cl6turer ces espaces, de changer les

revétements de sols et de modifier les habillages de
coffrets techniques.

Part\le dﬁ lot ;gserve auD Partie aménagée et comprise
acces charretiers dans le prix du lot.

C Coffrets techniques —

Zone « tamporn» Partie privée aménagée par
carrossable f QF Olj dz$ANIS dzN&QA YLISNY ST 6
f QSyasSyofsS RS f1 &adaNFI OS

Partie pouvant étre cloturée : y

comprisaccueillir portails et portillons, au
RNREAG RS tQSyiNBS OKINNBGIGASNB:E SiOo
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FICHE DE LOT Lots individuels

2. PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALESDEL 6 CL OT

2.3. Acces et dessertes des parcelles

Un seul acces véhicule est autorisé par parcelle. o o
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LA PLACE MIDI

La «place midi» ne devra pas étre cloturée sur sa limite avec le domaine public et sa limite séparative pour

les lots concernés.. 3 A A A A A
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LES PLACES COUVERTES

02YLR2&S RQdzyS LI I Ol .
a2yl FYSYyl3sSa LkdERace

Le stationnement couvert sur la parcelle (hors place midi) est possible, sous formepietaan de garage :
- car-port : structure ouverte sur les cétés avec un toit

- garage : structure toutes faces fermées ou a claoe.

Les garages ou caports seront obligatoirement implantés dans le prolongement de la

place midi (tous lots), sur la limite séparative.

Pour les garages :

Les garages peuvent étre intégrés au volume de la construction. : /300 : YH LE =
{A OS yQSad L}¥a tS Olaz tSa ¥Fl el RS ¥Vt (S
devront participer a la mise en valeur du projet architectural. Des systemes de '
claustra et de clair@oie peuvent étre employés afin de ne pas créer de

masques batis trop importants sur les parcelles couverture doit étre

cohérente en termes de matériaux et de pentes avec la constructioes
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de la maison.
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Exemple decarportet de volume de transition entre garage et maisor).

Partie de lot réservé aux
acces charretiers

C :Coffrets techniques  — |

Zone « tamporn» pouvant
rester libre

Partie pouvant étre cloturée :
accueillir portails et portillons, etc.
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